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BIELANY
| CHOMICZOWKA

Bielany to jedna z najbardziej zielonych czesci
Warszawy. Sgsiedztwo Lasu Bielanskiego, Lasu
Bemowo oraz Kampinoskiego Parku Narodowego
tworzy wyjgtkowe warunki do zycia w bliskosci
natury, a jednoczesnie w granicach dynamicznie
rozwijajgcej sie stolicy.

Inwestycja potozona jest w poludniowej czesci
Chomiczéwki i zachwyca spokojng atmosferg

i przyjaznym, sgsiedzkim charakterem. Zielen parkéw
i skwerow, lokalne sklepy, place zabaw oraz bogata
infrastruktura codziennych ustug sprawiajqg,

Ze jest to miejsce stworzone do komfortowego zycia.

To miejsce dla tych, ktérzy pragng wytchnienia

od wielkomiejskiego zgietku, nie rezygnujgc przy tym
z niczego, co oferuje metropolia.
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VIA BIELANY powstaje przy ulicy
Brgzowniczej, w otoczeniu dojrzalej
zabudowy mieszkaniowej i doskonale
rozwinietej infrastruktury miejskiej,
zapewniajgcej wygode na co dzien.
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Lokalizacja VIA BIELANY umozliwia tatwy dojazd do RESTAURACIA PLACOWKA % PLAC ZABAW
dowolnego miejsca w Warszawie. W bezposrednim MEDYCZNA
sgsiedztwie inwestycji znajdujqg sie przystanki
autobusowe, skgd szybko dotrzemy do metra oraz do ‘ SKLEP ‘ APTEKA @ PARK
innych czesci miasta, a linie tramwajowe zlokalizowane
sg w zasiegu krétkiego spaceru. S PRZYSTANEK
& ) VARKET FRYLIER TRAMWAJOWY
Dogodne potozenie oraz bliskos¢ gtéwnych arterii PRZVSTANEK
komunikacyjnych pozwalajqg sprawnie porusza¢ sie @ PIEKARNIA @ WETERYNARZ ‘ AUTOBUSOWY
samochodem po Warszawie. Dojazd do centrum
zajmuje okoto 25 minut, a szybki dostep do tras @ SZKOKA @ STPITAL @ METRO

ekspresowych S8 i S7 ulatwia takze dalsze podréze.
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BIELANY

TUTAJ MIASTO NABIERA
NOWEGO WYMIARU.
PIESZ0, NA ROWERZE CZY
PODGZAS SPACERU W PARKU
— WSZYSTKO ZACHECA,
BY CIESZYC SIE
CODZIENNOSCIA WE
WEASNYM RYTMIE.
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NOWOGZESNA
ARCHITEKTURA

Architektura VIA BIELANY lgczy ponadczasowq elegancje
z nowoczesnym podejsciem do miejskiej zabudowy.
Projekt harmonijnie wpisuje sie w charakter Bielan,
czerpiqgc inspiracje z lokalnego kontekstu i tradycji
architektonicznej dzielnicy.

Szczegodlng uwage poswiecono proporcjom budynku oraz
starannemu opracowaniu detali elewacji. Rytmicznie
rozmieszczone okna i balkony nadajg bryle lekkosci

i subtelnej dynamiki, podkreslajgc jej wyjgtkowy
charakter. Biate elewacje wykornczone ryflowanym
tynkiem zestawiono z powierzchniami pokrytymi plytkg
klinkierowg, tworzgc eleganckg kompozycje materiatéw

i faktur.

Od strony ulicy Brgzowniczej budynek wyréznia sie
podwdjng fasadgq, na ktérej zaplanowano zielone pnqgcza.
Dodatkowa $ciana tworzy konstrukcje dla donic,

w ktérych posadzone zostang rosliny, budujgce efekt
zielonej sciany.

Efekt glebi oraz gre swiatta i cienia dodatkowo
wzmacniajqg zréznicowane balustrady balkonowe.
Polgczenie szklanych tafli z ryflowanymi powierzchniami
oraz brgzowych tralek z ptytkg klinkierowg nadaje
budynkowi wyrafinowany i spéjny charakter.
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ZIELONO MI!

VIA BIELANY otacza starannie zaprojektowana zielen,

ktéra tworzy harmonijng przestrzen sprzyjajgcq codziennemu
odpoczynkowi i kontaktowi z naturg. Wielogatunkowe
nasadzenia drzew, krzewéw, bylin i traw ozdobnych budujg

atrakcyjny krajobraz peten koloréw, zapachéw i réznorodnych
faktur, zmieniajgcy sie wraz z porami roku.

Uktad chodnikéw zostat naturalnie wpisany w istniejgce
ciggi komunikacyjne, zapewniajgc wygodne poruszanie

sie po terenie inwestycji. Wsréd zieleni powstaty kameralne
strefy relaksu wyposazone w elementy matej architektury,

zachecajgce do wypoczynku na swiezym powietrzu.
Roslinnosé zostata réwniez zaplanowana w taki sposéb,

aby zwiekszacd poczucie prywatnosci mieszkaricéw lokali
na parterze, tworzgc naturalng zielong ostone ogrédkéw
lokatorskich.
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DLA MNIE,
PO MOJEMU

VIA BIELANY to kameralny, siedmiokondygnacyjny

budynek mieszkalny, zaprojektowany z mysiq
o codziennej wygodzie mieszkancéw. Sprawng

komunikacje pomiedzy kondygnacjami zapewnia

elegancka klatka schodowa wyposazona w dwie

cichobiezne windy.

W inwestycji powstang 63 starannie zaprojektowane

mieszkania, wyrézniajgce sie funkcjonalnymi uktadami

oraz duzymi, drewnianymi oknami, ktére zapewniajg

doskonate doswietlenie wnetrz. Przemyslane

rozwigzania architektoniczne pozwalajg na elastyczne

ksztaltowanie przestrzeni, w tym zmiane liczby pokoi

lub wydzielenie osobnej kuchni, dzieki czemu mieszkanie

moze dopasowywac sie do zmieniajgcych sie potrzeb
mieszkancéw na réznych etapach zycia.

Do wszystkich mieszkan na parterze przynalezq prywatne
ogrédki, stanowiqgce naturalne przediuzenie strefy
dziennej. Mieszkania oferujg réznorodne przestrzenie

g I | zewnetrzne - od prywatnych ogrédkéw, przez przestronne

balkony, po dwa tarasy.
= : Na dwéch najwyzszych pietrach zaprojektowano réwniez
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e - trzy dwupoziomowe apartamenty, oferujqgce jeszcze
e ) p . = wiekszg swobode aranzacji i komfort uzytkowania.
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& - - . il = — W podziemnej hali garazowej przewidziano 84 miejsca

—— = g, - b X postojowe oraz 10 indywidualnych bokséw rowerowych.

. - — o e Infrastrukture dla mitosnikéw dwéch kétek uzupetnia
rowerownia na parterze oraz dwie zadaszone wiaty
rowerowe zlokalizowane na terenie inwestycji.
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PRZYKLADOWE PLANY MIESZKAN
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BUDUJEMY
ODPOWIEDZIALNIE

Potwierdzeniem wysokich standardéw srodowiskowych inwestycji
jest certyfikat BREEAM Very Good, przyznawany budynkom
spetlniajgcym wymagajgce kryteria zréwnowazonego budownictwa.
Zastosowane rozwigzania wspierajq zaréwno komfort mieszkancéw,
jak i ochrone srodowiska naturalnego.

Istotnym elementem projektu jest tgka kwietna ze starannie
dobranymi gatunkami roélin. Pozwoli ona na utrzymanie
bioréznorodnosci i zachowanie lokalnego biosystemu.

Szczegdélng uwage poswiecono réwniez efektywnemu
gospodarowaniu zasobami. Woda opadowa bedzie retencjonowana,
a nastepnie wykorzystywana do nawadniania terenéw zielonych,

a czesc¢ energii potrzebnej do funkcjonowania czesci wspdlnych
pochodzi¢ bedzie z paneli fotowoltaicznych zamontowanych na
dachu budynku.

YAREAL



BREEAM

TWOJE MIESZKANIE
Z CERTYFIKATEM
BREEAM

BREEAM to przyznawany przez niezalezng organizacje,
uznany w Swiecie system oceny jakosci budynku oraz
jego wptywu na mieszkancow i sSrodowisko naturalne.

Certyfikat BREEAM przyznawany realizacjom YAREAL
stanowi dowdd na konsekwencje w naszych dziataniach,
wytrwate poszukiwanie optymalnych rozwigzan oraz
wysoka jakos¢ naszych projektéw. Potwierdza on nasza
odpowiedzialng postawe ukierunkowanag na rozwdj z
poszanowaniem naturalnych zasobow.

System  definiuje standard najlepszych  praktyk
zrbwnowazonego budownictwa i obejmuje miedzy
innymi takie aspekty, jak ochrona srodowiska i ekologia,
bezpieczenstwo i komfort uzytkownikdw, uzytecznosé

Jestesmy green!

I ekonomia. Metodologia oceny BREEAM zaktada
pogtebiong analize wszystkich wtasciwosci inwestycji.
Przyznanie danemu budynkowi czy zespotowi budynkow
certyfikatu BREEAM stanowi gwarancje, ze zostaty
one zaprojektowane i wybudowane z zachowaniem
najlepszych standardéw oraz, ze odznaczaja sie wysoka
jakoscig wykonania i komfortem w uzytkowaniu.

DOBROBYT SPOLECZNY
| GOSPODARCZY

Dbamy o to, aby tereny zielone w naszych projektach
odpowiadaty na potrzeby przysztych uzytkownikow, zaréwno
w zakresie dostarczenia odpowiedniej ilosci zieleni, jak
i miejsc do aktywnosci, tworzac wysokiej jakosci przestrzen
publiczna. Odpowiadajac na przyszte zmiany spoteczne
projektujemy przestrzenie przyjazne pieszym, w tym osobom
0 ograniczonych mozliwosciach poruszania sie, czynigc je
dostepne dla wszystkich.

ZASOBY | ENERGIA

Korzystamy z doswiadczenia eksperta ds. efektywnosci
energetycznej, ktory przygotowuje analize komputerowa,
majaca na celu zmniejszenie emisji CO2 zwigzane]
z podstawowym zapotrzebowaniem na energie budynkow.

UZYTKOWANIE TERENU
| EKOLOGIA

Projekty naszych inwestycji uwzgledniaja zalecenia
ekologa, ktory przygotowuje dla wybranego terenu strategie
ekologiczna i ocene wptywu inwestycji na Srodowisko.
Zastosowanie w projekcie rekomendacji strategii pozwala
chroni¢ cenne przyrodniczo elementy, a takze wzmacniac
bioroznorodnos$¢ terenu, tworzac przestrzen przyjazng
uzytkownikom.

TRANSPORT | KOMUNIKACJA

Uktad ulic, trasy piesze i rowerowe wokot naszych inwestycji
sq bezpieczne i pozwalaja promowac zrownowazone
sposoby przemieszczania sie. W projektach uwzgledniamy
odpowiednie  Srodki  zapewniajgce  bezpieczenstwo
w odniesieniu do pojazdow, pieszych i rowerzystow. Dzieki
potozeniu inwestycji YAREAL w zwartej tkance miejskiej
uzytkownicy moga korzysta¢ z réznorodnych srodkow
transportu publicznego.

Zaktadany certyfikat na Miejsca parkingowe Tereny zielone tadowarki dla Panele fotowoltaiczne
poziomie very good dla rowerow i przestrzenie samochodow na dachu
rekreacyjne dla elektrycznych w garazu

mieszkancow

i

R
DFEw

Zielen podlewana Windy wyposazone
wodg deszczowa w odzysk energii

Poidetka dla ptakow
i domki dla owadow

Energooszczedne Beton o niskiej emisji
oSwietlenie LED w dwutlenku v\/egla
pomieszczeniach wspolnych

YAREAL
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LIVING IS AN ART

Yareal Polska realizuje najwyzszej jakosci budynki mieszkaniowe we wszystkich segmentach
rynku, od ekskluzywnych apartamentéw poprzez kameralne budynki o podwyzszonym
standardzie, az po osiedla mieszkaniowe, przeznaczone dla szerszej grupy odbiorcéw, jak
rowniez prestizowe obiekty biurowo-komercyjne.

Zrealizowane przez Yareal Polska projekty zyskaty uznanie w srodowisku branzowym, czego
wyrazem sg przyznane liczne nagrody:

- Zespo6t budynkéw biurowo-ustugowych LIXA — wyréznienie w konkursie Nagroda Roku SARP
Przestrzen Publiczna” w 2025 .

- Budynki biurowe LIXA D i E — nagroda Prime Property Prize w kategorii ,,Budynek Roku” w 2024 r.

- Budynek biurowy Nowogrodzka Square — nagroda architektoniczna Prezydenta m. st. Warszawy
w kategorii ,Najlepszy budynek komercyjny 2018 roku” przyznana w 2019 r. dla budynku
biurowego.

- Budynek biurowy Nowogrodzka Square — nagroda architektoniczna Prezydenta m. st. Warszawy
»GRAND PRIX 2018 ROKU" przyznana w 2019 r. dla inwestora budynku biurowego.

- Budynek biurowy Nowogrodzka Square — nagroda PLGBC w kategorii ,Green Building Awards" —
budynek ekologiczny z certyfikacja w 2018 r.

- Budynek mieszkaniowy Rezydencja Konstancinska — wyrdznienie w plebiscycie Domiporta -
~Mieszkanie Roku 2014/2015".

- Budynek apartamentowy Hoza 55 - nagroda Construction & Investment Journal ,Residential
Luxury Development of the Year” (,Luksusowa inwestycja mieszkaniowa Roku”) w 2013 r.

- Budynek biurowy Oxygen Park — nagroda Construction & Investment Journal w kategorii ,ESSA
Green Award” w 2013 .

- Budynek biurowy Mokotowska Square — nagroda Eurobuild Awards w kategorii ,,New Office of the
Year 2011"”, nagroda Construction & Investment Journal w kategorii ,,Best refurbishment/expansion
of the Year 2011”, nagroda Europa Property w kategorii ,BREEAM Application In-Process” w 2011,
nagroda gtéwna CEE Quality Awards w kategorii , Office Development of the Year” w 2011 r.

- Budynek biurowy Renaissance — nagroda Construction & Investment Journal w kategorii , Best Office
Development” w 2004 r.

Yareal Polska jest cztonkiem Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich od listopada 2005 r.

YAREAL.PL

EFSC

www.fsc.org

MIESZANY

Wspieranie
odpowiedzialnego
lesnictwa

FSC® C155035

Ten produkt wytworzono z materiatow pochodzacych
z dobrze zarzgdzanych laséw posiadajgcych certyfikat FSC®
I innych kontrolowanych zrodet.

TEL. 22 423 80 80

YAREAL
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YAREAL

YAREAL POLSKA SP.Z20.0. TEL.: +48 22 423 80 80, YAREAL .PL

Przedstawione w tym materiale wizualizacje nie stanowia oferty handlowej w rozumieniu art. 66 ustep 1 KC i nie sa wigzace dla stron. Wizualizacje nie s doktadnym odwzorowaniem projektu architektonicznego, a ich charakter jest wytacznie pogladowy.



