
 
 

 

 PPROGRAM „POD KLUCZ” SMART life dla ODEA PARK 

Załącznik nr 1 – Zakres prac budowlano-remontowych i specyfikacja materiałowa 

Pomieszczenie Przeznaczenie Specyfikacja wykończeniowa 
Łazienka Wykończenie ścian, sufitów i 

podłóg 
Hydroizolacja strefy mokrej. Ułożenie glazury na ścianach do wysokości 220 cm, płytki rozdzielone za pomocą krzyżyków dopasowanych do specyfiki płytek, 
fugowanie – fuga Kerakoll/ Sopro lub MAPEI. Gładzenie sufitów i ścian powyżej płytek. Malowanie ścian oraz sufitów - Farby Flugger Dekso 1 odporne na wilgoć. 
Ułożenie płytek podłogowych/gresu. Szlifowanie płytek 45◦ do długości 220 cm na kominie oraz 220cm na stelażu. Lustro klejone do powierzchni 1 m2.  

Armatura łazienkowa Montaż baterii wannowej oraz umywalkowej. Bateria wannowa natynkowa z zestawem natryskowym na uchwycie punktowym lub na drążku i umywalkowa bateria 
stojąca. Szafka pod umywalkę nie jest objęta zakresem programu SMART life. 

Ceramika łazienkowa Montaż stelaża podtynkowego i misy podwieszanej WC zgodnie z SMART life, sprzedawane w zestawie bez możliwości wymiany poszczególnych elementów 
zestawu.  Montaż umywalki wiszącej z syfonem bez postumentu. Montaż i osadzenie wanny akrylowej o długości do 170 cm lub kabiny prysznicowej z brodzikiem 
według katalogu SMART life. 
* Parawan nawannowy za dopłatą. 
Wykończenie przewiduje montaż ceramiki i armatury łazienkowej wg pierwotnego układu mieszkania przy założeniu jednej sztuki umywalki, misy WC, wanny lub 
prysznica z brodzikiem. Dodatkowe przyłącza wraz z ceramiką i armaturą podlegają indywidualnej wycenie i dopłacie.     

Hol  Wykończenie ścian, sufitów i 
podłóg 

Malowanie ścian i sufitów – Farby z mieszalnika Flugger Dekso 1. Ułożenie płytek podłogowych/ gresu na podłodze. Listwy przypodłogowe zgodnie z katalogiem 
SMART life. Łączenie podłóg listwą progową w kolorze paneli/ masą łączeniową lub korkiem. 

Kuchnia Wykończenie ścian, sufitów i 
podłóg 

Ułożenie płytek w pasie roboczym pomiędzy szafkami w kuchni do 60 cm wysokości, odcinek do 2mb oraz ułożenie płytek podłogowych/ gresu w kuchni. Bez płytek 
dekoracyjnych. Listwy przypodłogowe zgodnie z katalogiem SMART life. Malowanie ścian i sufitów – Farby z mieszalnika Flugger Dekso 1. Łączenie podłóg listwą 
progową w kolorze paneli, korkiem lub masą przy wyborze paneli winylowych lub podłogi drewnianej. 

Pokoje, sypialnie Wykończenie ścian, sufitów i 
podłóg 

Malowanie ścian i sufitów – Farby z mieszalnika Flugger Dekso 1. Ułożenie paneli, podłogi drewnianej trójwarstwowej i paneli winylowych. Łączenie podłóg listwą 
progową w kolorze paneli/ masą łączeniową lub korkiem. Listwy przypodłogowe zgodnie z katalogiem Smart life. 

Wszystkie pomieszczenia Drzwi wewnętrzne Dostosowanie otworów do wymogów producenta. Montaż drzwi. Drzwi wewnętrze jednoskrzydłowe do 80 cm z podstawową ościeżnicą regulowaną, przylgową 
wybranego producenta z widocznymi zawiasami do grubości muru max 18 cm. Drzwi wyposażone w klamki. Drzwi łazienkowe z podcięciem wentylacyjnym oraz 
blokadą WC. Dodatkowe wkładki i szyldy za dopłatą. 

Materiały budowlane W ramach wykończenia stosuje się kleje, fugi, grunty, taśmy, folię w płynie, listwy łączeniowe pomiędzy podłogami pomieszczeń PCV, masę łączeniową lub korek. 
Wykończenie ścian i sufitów Maksymalna wysokość mieszkania to 275cm. Powyżej konieczne do wyceny dodatkowe koszty związane z pracami powyżej tej wysokości i/ lub wynajmem 

rusztowania- do oceny architekta/ koordynatora.  
Prace, które nie wchodzą w zakres programu SMART life 

możliwe do wykonania za dodatkową opłatą 
Zmiany instalacji wodno-kanalizacyjnej, zmiany instalacji CO, wyburzenia lub postawienie dodatkowych ścian, wykonanie sufitu podwieszanego, zmiany instalacji 
elektrycznej, montaż oświetlenia, gładzie gipsowe, wylewka samopoziomująca, ułożenie dodatkowych okładzin lub tapet, parapety (demontaż/montaż), oprawy 
elektryczne i wentylacyjne, akrylowanie nacięć dylatacyjnych, podwyższanie/obniżanie nadproża, rozprowadzanie odpływów, tynkowanie, wkuwanie instalacji w 
ściany (o ile to możliwe), stawianie przedścianek, montaż i zakup grzejników, poziomowanie grzejników kanałowych, montaż osprzętu, klimatyzacja, odcięcia 
kolorów na jednej płaszczyźnie. 

Prace spoza zakresu działalności spółki Deer Design Wykańczanie balkonów i tarasów, fotowoltaika/ rekuperacja, wymiana okien i drzwi wejściowych. 

1) Istnieje możliwość wymiany produktów z innych programów „pod klucz” wg indywidualnej wyceny.   
2) Wykończenie w programie SMART life obejmuje wykorzystanie 5 m2 płytek strukturalnych na całe mieszkanie (możliwe do wykorzystania w: łazienkach, toaletach, pasie roboczym w kuchni). Kolekcje płytek nie obejmują 

dekoracji ściennych oraz mozaiki, które są płatne dodatkowo wg indywidualnej wyceny. 
3) Planowana ilość i rozmieszczenie materiałów instalacyjnych i wykończeniowych zgodna z rzutem deweloperskim dołączonym do umowy, bądź wykonanymi zmianami lokatorskimi przez Deer Design. W przypadku wykonania 

zmian lokatorskich we własnym zakresie cena projektowanej powierzchni pozostaje bez zmian. Klient jest zobowiązany do zapoznania się z prospektem deweloperskim w zakresie standardu wykończenia lokalu. 



 
 

 

 
PROGRAM „POD KLUCZ” SMART life dla ODEA PARK                   

Załącznik nr 2 - Zakres prac projektowych  

Rodzaj Opis 
ETAP KONCEPCYJNY  
Projekt układu funkcjonalnego (widok 2D) Propozycja układu mebli ruchomych, zabudowy kuchennej, zabudowy szaf wnękowych, propozycja zmian układu ścian działowych, do 3 wersji. 
Wizualizacje Wizualizacje pomieszczeń: łazienka/WC – 2 widoki – do 2 wersji. 
Dobór materiałów wykończeniowych  Określenie kolorystyki, dobór materiałów wg katalogu produktów SMART life: podłogi, płytki, drzwi, listwy, ceramika i armatura łazienkowa, farby itp.  
ETAP WYKONAWCZY  
Projekt w skali 1:50 
 
 
 
 
 
 
Projekt w skali 1:20 

A.01 Inwentaryzacja lokalu 
A.02 Zaakceptowany układ funkcjonalny 
A.03 Zmiany budowlane 
A.04 Instalacja elektryczna 
A.05 Instalacja wodno-kanalizacyjna i centralnego ogrzewania 
A.06 Projekt wykończenia ścian 
A.07 Układ podłóg 
A.08 Rzut łazienki 
A.09 Widok ścian łazienki A 
A.10 Widok ścian łazienki B 
A.11 Widok ścian łazienki C 
A.12 Widok ścian łazienki D 
A.13 Wizualizacje łazienki (jeżeli ostatnia wersja jest aktualna) 
 
UWAGA: bardziej rozbudowane projekty mogą zawierać większą ilość arkuszy w dokumentacji. 

Kosztorys  Przygotowanie kosztorysu wykonawczego z uwzględnieniem zastosowanych materiałów i przewidzianych prac budowlano-remontowych. 
Dobór oświetlenia  Dobór oświetlenia, określenie rodzaju i rekomendowanej lokalizacji w pomieszczeniu. Jest to propozycja, nie obejmuje zakupu produktu oraz montażu. 
Ilość konsultacji Ilość konsultacji z Klientem (w tym online) w celu ustalenia szczegółów projektu – do 3 spotkań trwających po maksymalnie 2h dla lokali do 100 m2. Dla każdych dodatkowych 50m2 

powyżej 100 m2 przewidziane jest 1 dodatkowe maksymalnie 2h spotkanie. Rozmowy telefoniczne trwające ponad 1h również kalkulowane są jako konsultacje. 
 

1) W przypadku kolejnych konsultacji i spotkań z architektem koszt takiego spotkania wynosi 300 zł brutto. * 
2) W przypadku sporządzenia kolejnych projektów po wcześniejszej akceptacji innej wersji koszt takiego projektu wynosi 300 zł brutto za branżę. ** 
3) W przypadku zlecenia dodatkowych wizualizacji, każde dodatkowo ujęcie wynosi 600 zł brutto. * 
4) W przypadku zlecenia doboru mebli ruchomych dopłata jednorazowa wynosi 1000 zł brutto. ** 

 
*  Wydłużenie procesu projektowego o dodatkowe spotkania czy wizualizacje mogą mieć wpływ na czas trwania projektu.  
**  Zakres wykonywany po zawarciu aneksu głównego. 


