PROSPEKT INFORMACYJNY

dla przedsiewziecia deweloperskiego

MICKIEWICZAGS

Lokal mieszkalny nr ____

przy ul. Mickiewicza 63 w Warszawie



CZESC OGOLNA
|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA '

YAWA 38 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia, wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, pod nr
KRS 0001129058

Adres siedziby dewelopera:
= ul. Marcina Kasprzaka 4, 01-211 Warszawa

Adresy punktéw, w ktdrych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych:
= Enso Wilanéw - ul. Branickiego 5;

= Mokopolis, ul. Postepu 4A;

= NEOWO Bemowo, ul. Brzezek 3.

NIP: 7010953478 REGON: 384804063

+48 22 376 50 20

kontakt@yareal.com

Brak

http://lwww.yareal.pl/

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA 2
HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
Deweloper jest spotka celowg zatozong celem realizacji danego Przedsiewziecia Deweloperskiego, ktéra korzysta z doswiadczenia

oraz z zespotu pracownikow i wspotpracownikéw Yareal Polska sp. z 0.0.

Spétki z grupy Dewelopera, posiadajg szerokie doswiadczenie w realizacji inwestycji mieszkaniowych. Ponizsze inwestycje to
przykladowe projekty zrealizowane przez spotki celowe, bedace spotkami zaleznymi Yareal Polska Holding sp. z 0.0. i powolywane
do realizacji konkretnych przedsiewziec¢.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Etap A Przedsiewzigcia Deweloperskiego ,ENSO Wilanow” (Zadanie Inwestycyjne
zrealizowane przez YAWA 37 Sp. z 0.0.), ul. A. Branickiego 5 w Warszawie

29.09.2023 r.

17.09.2025 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Il etap Przedsiewziecia Deweloperskiego ,Soho by Yareal” (Zadanie Inwestycyjne |
zrealizowane przez YAWA 4 Sp. z 0.0.), ul. Zupnicza 10, 10a, 12 w Warszawie

12.03.2024 r.

04.12.2025 r.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Przedsiewziecie deweloperskie ,Mokopolis” (zrealizowane przez YAWA 36 Sp. z 0.0.)
ul. Postepu 4A, Warszawa

10.06.2024 r.

15.07.2026 r.

Nie

Sporzadzony przez: Strona 2; 19 sierpnia 2026 r.
Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr ____
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http://www.yareal.pl/

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Sporzadzony przez:

@)L

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

ul. Mickiewicza 63, dzielnica Zoliborz w Warszawie

Dziatki ewidencyjne nr 41/1, 41/2 z obrebu 7-04-15 (,Nieruchomos$¢”)
Dziatka ewidencyjna nr 30/2 z obrebu 7-04-15 (,Nieruchomos$¢ Sasiednia”)

WA1M/00134222/4 (,Nieruchomos$¢”)
WA1M/00210934/5 (,Nieruchomos$¢ Sasiednia”)

W dziale IV ksiegi wieczystej brak wpiséw i wzmianek o wnioskach.

Nie dotyczy.

W bezposrednim sgsiedztwie od terenu inwestycji znajduja sie:

na poétnoc — budynek mieszkalny wielorodzinny o 15 kondygnacjach naziemnych z
ustugami w parterach (m.in. Biblioteka Publiczna);

na wschéd — droga klasy zbiorczej - ul. Mickiewicza (2 jezdnie po 3-4 pasy);

na zachdéd — budynek mieszkalny wielorodzinny o 6-7 kondygnacjach naziemnych z
ustugami w parterach wraz z miejscami postojowymi naziemnymi w sgsiedztwie inwestyc;ji
Mickiewicza 63;

na potudnie — petla tramwajowa ,Marymont-Potok” (od petli w kierunku potudniowo-
wschodnim przebiega ul. Mickiewicza wraz z torowiskiem tramwajowym).

Nad terenem inwestycji znajduje sie krag nadlotniskowy dla lotéw szkolnych i treningowych
lotniska Warszawa-Babice.

W dalszym sasiedztwie:

= na zachdd dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
= na wschod dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
= na potudnie znajduje sie pasaz ustugowy oraz ul. Potocka.

Teren na potudnie od ul. Potockiej objety jest strefg ochrony konserwatorskiej obszaru
,Zoliborza Historycznego” wpisanego do rejestru zabytkéw.

Dodatkowo w sgsiedztwie znajdujg sie ponizsze obiekty, ktére mogg zosta¢ uznane za
potencjalnie ucigzliwe i wplywajgce na warunki zycia:

okoto 200 m na potudniowy zachdd — Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy nr 9 wraz
ze Specjalng Szkotg Podstawowa nr 155;

okoto 200 m na pétnoc — supermarket TopMarket;

okoto 240 m na wschod — Szkota Podstawowa nr 65 im. W. Orkana;

okoto 330 m na potudniowy zachdd — Kosciét Matki Bozej Krolowej Polski;

okoto 340 m na pétnocny zachdd — al. Armii Krajowej — Trasa S8;

okoto 350 m na wschéd — OSIR Zoliborz (m.in. ptywalnia kryta, tory tucznicze, stadion
Marymont Warszawa);

okoto 400 m na potudnie — Przychodnia SPZZLO Warszawa Zoliborz-Bielany przy ul.
Szajnochy;

okolo 500 m na potudniowy zachéd - Jednostka Ratowniczo-Gasnicza Akademii
Pozarniczej;

okoto 660 m na potudniowy zachdd — stacja | linii metra ,Marymont”;

okotfo 750 m na potudnie — stacja | linii metra ,Plac Wilsona”.
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Dodatkowo, zgodnie ze Strategiczng mape hatasu m.st. Warszawy z 2022 r. (dostep:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa_akustyczna&L=pl)
wyznaczono nastepujgce wskazniki:

= hatasu drogowego:

— dla ul. Mickiewicza: LDWN w przedziale: 65-75 dB; LN w przedziale: 60-65 dB;
— na terenie inwestycji: LDWN w przedziale: 50-70 dB; LN w przedziale: 45-60 dB;
= hatasu tramwajowego:

— dla ul. Mickiewicza: LDWN w przedziale: 45-65 dB; LN w przedziale: 45-60 dB;
— na terenie inwestycji: LDWN w przedziale: 45-60 dB; LN w przedziale: 45-50 dB;
= hatasu lotniczego:

— na terenie inwestycji: LDWN w przedziale: 45-50 dB.

Na terenie przedsiewzigcia deweloperskiego nie obowigzuje plan
ogolny gminy.

Rada m.st. Warszawy przyjeta uchwate nr VI11/123/2024 z dnia 4 lipca
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego m.st.
Warszawy.

Uchwata:

https://bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-
vii/123/2024-z-2024-07-04

Projekt planu ogdlnego:
https://bip.warszawa.pl/web/biuro-architektury-i-planowania-
przestrzennego/-/projekt-planu-ogolnego-m-st-warszawy-do-
uzgodnien-i-opiniowania-1

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy - uchwata
Rady m.st. Warszawy nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika
2006 r., zmieniona uchwatami nr: L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009
r., XCIl/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., LX1/1669/2013 z
dnia 11 lipca 2013 r., XCIl/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r.,
LXI11/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. i LIII/1611/2021 z dnia 26
sierpnia 2021 r. oraz uzupetniona uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia
28 kwietnia 2009 r.

Tresc¢ dostepna pod ponizszym linkiem:

https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

Link do geoportalu:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?
service=plany_zagospodarowania#

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla
,»Grossow” — uchwata nr 834/LXVIIl/2001 Rady Gminy Warszawa -
Centrum z dnia 4 pazdziernika 2001 r.

Tres$¢ dostepna pod ponizszym linkiem:
https://architektura.um.warszawa.pl/zoliborz

Link do geoportalu:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?
service=plany_zagospodarowania#

Brak

Uchwaly Rady m.st. Warszawy w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej.

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcjg ustugowg
wraz z garazem, zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng
infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr 41/1, 41/2, 30/2 obr. 7-04-15,
uchwata nr VI11/124/2024 (04-07-2024).

Uchwata dostepna pod adresem:
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Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego:

https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2021/7973/

Ustalenia obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Deweloper informuje, ze pozwolenie na budowe zostato uzyskane na podstawie uchwaty nr VI1/124/2024 Rady m.st. Warszawy z
dnia 4 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Adama Mickiewicza 63 w dzielnicy Zoliborz

m.st. Warszawy (opisanej ponizej).
Uchwata dostepna pod adresem:

https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU W/2021/7973/akt.pdf

W zwigzku z powyzszym ustalenia wydanego pozwolenia na budowe mogg rézni¢ sie od ustalen obowigzujgcego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,,Grosséw” -
uchwata nr 834/LXVIII/2001 Rady Gminy Warszawa - Centrum z dnia 4 pazdziernika
2001 r.

= UHA - zabudowa ustug, handlu, biur, administracji.

Maksymalna intensywnos¢ | Plan nie ustala.
zabudowy

Maksymalna i minimalna | Plan nie ustala.
nadziemna intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia | Plan nie ustala.
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Plan nie ustala.

Minimalny  udziat  procentowy | Plan nie ustala.
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do | § 32. Plan ustala jako obowigzujgce zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw
parkowania osobowych na terenie lokalizacji wlasnej wg nastepujacych wskaznikéw:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - miejsca postojowo-garazowe w ilosci
wynikajgcej ze wskaznika 1,5 miejsca/mieszkanie;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - miejsca postojowo-garazowe wg wskaznika
2+3 miejscal/dziatke;
- dla obiektéw ustugowo-handlowych wg wskaznika min. 30 miejsc/1000 m2 pow. uzytkowej;
- dla obiektéw administracyjnych - wg wskaznika 32 miejsca/1000 m2 pow. uzytkowej;
- dla zaktadow pracy - wg wskaznika min. 22 miejsca/100 zatrudnionych;
- dla obiektéw oswiaty - wg wskaznika 30+35 miejsc/100 zatrudnionych;
- dla stacji obstugi pojazdow - wg wskaznika 5+7 miejsc/1 stanowisko naprawcze;
- dla kosciota - min. 10 miejsc/1000 mieszkancow/wiernych;
- dla obiektéw gastronomicznych - 35 miejsc/100 miejsc konsumpcyjnych.
§ 18.2. Niezbedna liczba miejsc parkingowych i garazowych zlokalizowana na terenie
wiasnej dziatki, dopuszczalna wielopoziomowos$¢ w potudniowej czesci dziatki.
Warunki ochrony srodowiska i | Plan nie ustala.

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczgce zabudowy i

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Plan nie ustala.

Sporzadzony przez:

O)e
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Plan nie ustala.

Plan nie ustala.

§ 28.1. Plan rezerwuje pasy terenu pod trasy komunikacyjne ustalone w miejscowym planie
ogolnym zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy oznaczone na rysunku planu
jako: Aleja Armii Krajowej E oraz ul. A. Mickiewicza Z.

2. Plan ustala ukfad ulic dla uktadu Grossowa stanowigcy sie¢ ulic lokalnych L i dojazdowych
D.

3. Plan utrzymuje teren w poétnocno-zachodnim narozniku skrzyzowania ulic A. Mickiewicza
- Potocka dla potrzeb petli tramwajowe;.

§ 29. Powigzanie uktadu obstugujgcego obszar Grossowa z uktadem zewnetrznym odbywaé
sie bedzie poprzez nastepujgce skrzyzowania:
- ul. Mickiewicza z ulicami Potockg i Boguckiego;
- ul. Gdanskiej z ulicami Bieniewicka, Jana Paska, Dembinskiego i projektowanym
przedtuzeniem ul. Twardowskiego;
- ul. Potockiej z ul. Marii Kazimiery.

§ 30. Plan umozliwia obstuge obszaru Grossowa komunikacjg publiczng:
- autobusowg prowadzong wzdtuz Alei Armii Krajowej, ul. A. Mickiewicza, ul. Gdanskiej;

- tramwajowg prowadzong wzdtuz ul. A. Mickiewicza do petli usytuowanej w rejonie
skrzyzowania z ul. Potocka.
§ 31.1. Plan ustala obowigzek realizacji parkingéw podziemnych (lub naziemnych na terenie

wiasnej lokalizacji) dla wszystkich nowych inwestycji lokalizowanych na terenie objetym
planem.

2. Od obowigzku okreslonego w punkcie 1 mozna odstgpi¢ w przypadku nadbudowy,
rozbudowy, przebudowy istniejgcego obiektu, przy czym powierzchnia rozbudowy nie moze
przekraczac¢ 15% powierzchni istniejgcego obiektu.

§ 34. Ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej rozbiorczej o
srednicach DN 100+150, zlokalizowanej we wszystkich istniejgcych ulicach osiedla.

§ 35. Kanalizacja

Ustala si¢ odprowadzanie $ciekdw sanitarnych i wod opadowych do istniejgcej kanalizacji
ogolnosptawnej do gtéwnych kolektoréw: 600x1100 w ul. Potockiej, ® 1000 w ul. Mickiewicza
i ul. Armii Krajowej oraz @ 800+1400 w ul. Potockiej i wzdtuz ul. Armii Krajowej.

§ 36. Gazownictwo

Ustala sig¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcej na terenie osiedla sieci niskiego i $redniego
cisnienia o srednicach DN 100+200, zlokalizowanej we wszystkich istniejgcych ulicach
osiedla.

§ 37. Siec cieplna

Ustala sie zaopatrzenie w ciepto projektowanych obiektéw z istniejgcej w ulicach obrzeznych
i na terenie osiedla sieci cieplnej.

§ 38. Elektroenergetyka

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z 5 istniejacych i 6 projektowanych staciji
transformatorowych 15/04 kV zasilanych liniami kablowymi SN-15 kV.

§ 39. Telekomunikacja

1. Ustala sie podtgczenia do istniejgcej sieci telefonicznej oraz uzupetnienie sieci ulicznej w
ulicach nowych.

2. Ustala sie obowigzek uzgodnienia projektow technicznych sieci telefonicznej ze Stoteczng
Komenda Policji w Warszawie.
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Ustalenia uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Uchwata nr VII/124/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 4 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej przy ul. Adama Mickiewicza 63 w Dzielnicy Zoliborz m.st. Warszawy.

Inwestycja mieszkaniowa polegajgca na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcjg ustugowa wraz z garazem,
zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczng, na dziatkach ew. nr 41/1, 41/2, 30/2 z obrebu 7-04-15,
potozonych przy ul. Adama Mickiewicza 63 w Dzielnicy Zoliborz m.st. Warszawy.

W ramach inwestycji mieszkaniowej zostang zrealizowane lokale o funkcjach ustugowych lub handlowych:

- 0 minimalnej powierzchni uzytkowej tgcznej 300 m2 i maksymalnej powierzchni uzytkowej tacznej 350 m2;
- jako lokale ustugowe lub handlowe nieucigzliwe o charakterze lokalnym zlokaliowane na parterze;

- taczna powierzchnia uzytkowa lokali o funkcjach ustugowych i handlowych nie bedzie mniejsza niz 5% i nie moze przekroczy¢
20% powierzchni uzytkowej mieszkan;
- inwestycja nie obejmuje lokalizacji obiektéw handlowych o fgcznej powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Parametry inwestycji

Powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej: 5 965 m2
Powierzchnia zabudowy: min. 1 340 m2, max. 1 790 m2
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 25%

Powierzchnia biologicznie czynna: min. 1 492 m2:

- na gruncie rodzimym (100%): min. 1 192 m2 (20%)

- na tarasach i/lub stropodachach (50%): min. 600 m2 (5%)

Powierzchnia ogélnodostepnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji i sportu (UTWoORS): min.
1150 m2, max. 1 400 m2

Powierzchnia catkowita (liczona jako sama powierzchni catkowitych kondygnacji nadziemnych i podziemnych z pominieciem
balkonow i loggii) tacznie: min. 10 965 m2, max. 12 120 m2:

- czedci podziemnej: min. 3 410 m2, max. 3 765 m2,

- czedci nadziemnej: min. 7 555 m2, max. 8 355 m2

Powierzchnia uzytkowa nadziemna mieszkan i ustug: min. 5 150 m2, max. 5 690 m2
- mieszkan: min. 4 850 m2, max. 5 340 m2

- funkcji ustugowej lub handlowe: min. 300 m2, max. 350 m2
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5

Maksymalna wysokos$¢ budynku przy gtéwnym wejsciu do budynku:
- max. wys. dla | kond. 3,5 m

- max. wys. dla IV kond. 14,5 m

- max. wys. dla V kond. 17,5 m

- max. wys. dla VI kond. 20,5 m

Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 6,

Liczba kondygnacji podziemnych: 1,

Liczba mieszkan: min. 63, max. 69

Obstuga komunikacyjna:

= samochodowa odbywac sie przez zjazd z drogi publicznej w ulicy A. Mickiewicza;

= piesza odbywac sie bedzie ciggiem pieszym wzdtuz ul. A. Mickiewicza oraz projektowanymi ciggami pieszymi wewngtrz
kwartatu zabudowy:

= pozarowa odbywac sie bedzie z wewnetrznej drogi pozarowej na terenie inwestycji.

Infrastruktura techniczna

Przytgczenie do:

= istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej;
= stniejgcej sieci wodociggowej;

= istniejecej sieci cieptowniczej;

= istniejgcej sieci elektroenergetycznej;
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= istniejgcej sieci teletechniczne;.

Parametry parkingowe
Planowana liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych (tgcznie: min. 101, max. 113):

a) do obstugi inwestycji mieszkaniowej:
- co najmniej 1,5 mp/mieszkanie: od 63 * 1,5 mp = 95, do 69 * 1,5 mp = 104;

b) z przeznaczeniem do parkowania do obstugi czesci budynkéw przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa:
- nie wiecej niz 2,5 miejsca parkingowego na 100 m2 powierzchni uzytkowej tych funkcji, min. 1, max. 3,

c) z przeznaczeniem na parkowanie ogdlnie dostepne do obstugi czesci budynkéw przeznaczonych na dziatalnos¢ handlowg lub

ustugowa:
- 5% liczby miejsc postojowych do obstugi czesci budynkéw przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa: min. 5,
max. 6

Planowana liczba miejsc postojowych dla roweréw (tacznie: min. 202, max. 224):

a) do obstugi inwestycji mieszkaniowej:
- nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: min. 197, max.
215;
- €O najmniej potowa ww. miejsc bedzie dostepna bezposrednio z poziomu terenu lub parteru budynku, pozostata cze$c
zostanie zlokalizowana w garazu na poziomie -1; szczego6towe usytuowanie miejsc parkingowych dla roweréw nastgpi na
etapie projektu budowlanego,

b) do obstugi czesci budynku przeznaczonej na dziatalnos¢ handlowa lub ustugowa:
- nie mniej niz 1 stojak na 100 m2 powierzchni uzytkowej tych funkcji, nie mniej jednak niz 1 stojak na 1 lokal ustugowy lub
handlowy: min. 3, max. 7;

- nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla roweru towarowego na kazde rozpoczete 200 m2 powierzchni uzytkowej tych
funkciji: min. 2.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Dla dziatek znajdujacych sie w bezposrednim sgsiedztwie od terenu inwestycji

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,,Grosséw” -

uchwata nr 834/LXVIII/2001 Rady Gminy Warszawa - Centrum z dnia 4 pazdziernika

2001 r. wyznacza nastepujace przeznaczenia:

= na zachod: (MW/2)/P — budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne (dopuszcza sie
realizacje funkcji ustugowych nieucigzliwych dla srodowiska, szczegdlnie obstugujgcych
przeznaczenie podstawowe);

= na poétnoc: MWY/3 - budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne z ustugami;

= na potudnie: KA/P — teren komunikacji — istniejgca petla tramwajowa;

= na wschdd: Z — droga zbiorcza — ul. Mickiewicza;

= na poétnocny zachdd: L — droga lokalna.

Dla dziatek znajdujacych sie w dalszym sgsiedztwie:

= (UP/1)/P — teren funkcji publicznych, kontynuacja uzytkowania szkoty specjalnej;

= UH - zabudowa o funkcja handlowych;

= MJ/7, MJ/9, MJ/10 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

= (MJ/8)IR - rehabilitacja pétnocnej czesci terenu przez wyburzenie zdegradowanej
zabudowy i realizacja nowej zabudowy i infrastruktury technicznej;

= MN/R — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna;

= L —drogi lokalne: ul. Marii Kazimiery,

= D - drogi dojazdowe: ul. Lutostawskiego, ul. Rymkiewicza, ul. Jelinka.

Dla dziatek znajdujacych sie w dalszym sasiedztwie na wschod od terenu inwestycji

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego  terenu »Zoliborza

Dziennikarskiego” — uchwata nr XXVI/504/2011 Rady m.st. Warszawy z dnia 20

pazdziernika 2011 r. wyznacza nastepujace przeznaczenia:

= MN1 — zabudowa mieszkaniowa z przewaga budownictwa jednorodzinnego;

= MW1 — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami nieucigzliwymi;

= U/KSg — ustugi nieucigzliwe i garaze wielopoziomowe;

= 5 KD-L — ulica klasy lokalnej — ul. Potocka;
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= 28 KD-W — droga wewnetrzna.

Dla dziatek znajdujacych sie w dalszym sgsiedztwie na potudnie od terenu inwestycji
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru otoczenia ul. Juliusza
Stowackiego — uchwata nr 2067/LXXXIII/2002 Rady Gminy Warszawa - Centrum z dnia
10 pazdziernika 2002 r. wyznacza nastepujace przeznaczenia:

= MN8, MN9 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

= B6KDZ - ulica zbiorcza — ul. Mickiewicza;

= 11KDL - ulica lokalna — ul. Potocka;

= 22KD - ulica dojazdowa — ul. Solskiego.

Maksymalna intensywnos¢ | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,Grossow” -
zabudowy uchwata nr 834/LXVIII/2001 Rady Gminy Warszawa - Centrum z dnia 4 pazdziernika
2001 r.
= (MW/2)/P — max. 2,0;
= MW/3 — max. 4,0;
= MJ/7, (MJ/8)/R, MJ/9, MJ/10 — max. 0,7;
= MN/R - max. 0,7;
= (UP/1)/P, UH, KA/P — plan nie ustala;
= Z,L, D - nie dotyczy.
Plan nie odréznia intensywnosci zabudowy od nadziemnej intensywnosci zabudowy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego  terenu »Zoliborza
Dziennikarskiego” — uchwata nr XXVI/504/2011 Rady m.st. Warszawy z dnia 20
pazdziernika 2011 r.
= MN1 —max. 0,9 (dla dziatek wzdtuz ul. Mickiewicza max. 1,0);
= MW1-max. 1,2;
= U/KSg - max. 2,2;
= 5 KD-L, 28 KD-W — nie dotyczy.
Zgodnie z tekstem planu: wskaznik intensywno$ci zabudowy — iloraz sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie zewnetrznym budynku, wszystkich obiektow
budowlanych zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej lub terenie, do powierzchni tej dziatki lub
terenu, zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru otoczenia ul. Juliusza
Stowackiego — uchwata nr 2067/LXXXII/2002 Rady Gminy Warszawa - Centrum z dnia
10 pazdziernika 2002 r.
= MN8, MN9 — plan nie okresla;
= 6KDZ, 11KDL, 22KD - nie dotyczy.
Maksymalna i minimalna | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,,Grosséow” -
nadziemna intensywnos¢ | uchwata nr 834/LXVIII/2001 Rady Gminy Warszawa - Centrum z dnia 4 pazdziernika
zabudowy 2001 r.

= (MW/2)/P — max. 2,0; min. plan nie ustala;

= MWI/3 — max. 4,0; min. plan nie ustala;

= MJ/7, (MJ/8)/R, MJ/9, MJ/10 — max. 0,7; min. plan nie ustala;

= MN/R — max. 0,7; min. plan nie ustala;

= (UP/1)/P, UH, KA/P — plan nie ustala;

= Z, L, D - nie dotyczy.

Plan nie odréznia intensywnosci zabudowy od nadziemnej intensywnosci zabudowy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego  terenu »Zoliborza
Dziennikarskiego” — uchwata nr XXVI/504/2011 Rady m.st. Warszawy z dnia 20
pazdziernika 2011 r.

= MN1 —max. 0,9 (dla dziatek wzdtuz ul. Mickiewicza max. 1,0); min. plan nie ustala;

= MW1 —max. 1,2; min. plan nie ustala;

= U/KSg — max. 2,2; min. plan nie ustala;

= 5 KD-L, 28 KD-W — nie dotyczy.

Zgodnie z tekstem planu: wskaznik intensywnosci zabudowy — iloraz sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie zewnetrznym budynku, wszystkich obiektow

budowlanych zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej lub terenie, do powierzchni tej dziatki lub
terenu, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru otoczenia ul. Juliusza
Stowackiego — uchwata nr 2067/LXXXI11/2002 Rady Gminy Warszawa - Centrum z dnia
10 pazdziernika 2002 r.

= MNS8, MN9 — plan nie ustala;
= 6KDZ, 11KDL, 22KD — nie dotyczy.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,,Grosséw” -
uchwata nr 834/LXVIII/2001 Rady Gminy Warszawa - Centrum z dnia 4 pazdziernika
2001 .

= (MW/2)/P — max. 26 m od poziomu terenu do stropu wiehczgcego ostatnig kondygnacje;

= MWI/3 — max. 50 m od poziomu terenu do stropu wienczacego budynek;

= MJ/7, (MJ/8)/R, MJ/9, MJ/10 — max. 7,2 m od poziomu terenu do spodu okapu lub gzymsu
wienczgcego budynek;

= MN/R — max. 10,2 m od poziomu terenu do spodu okapu lub gzymsu wienczacego
budynek;

= (UP/1)/P, UH, KA/P — plan nie ustala;

= Z, L, D - nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania  przestrzennego terenu »Zoliborza

Dziennikarskiego” — uchwala nr XXVI/504/2011 Rady m.st. Warszawy z dnia 20

pazdziernika 2011 r.

= MN1-max.12mn.p.t;

= MW1 — max. 30 m n.p.t. (max. 60 m n.p.t dla zabudowy istniejacej);

= U/KSg — max. 23 m n.p.t., 6 kondygnacji;

= 5 KD-L, 28 KD-W — nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru otoczenia ul. Juliusza

Stowackiego — uchwata nr 2067/LXXXI11/2002 Rady Gminy Warszawa - Centrum z dnia

10 pazdziernika 2002 r.

= MN8, MN9 — plan nie ustala;

= 6KDZ, 11KDL, 22KD - nie dotyczy.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,,Grosséw” -
uchwata nr 834/LXVIII/2001 Rady Gminy Warszawa - Centrum z dnia 4 pazdziernika
2001 r.

Plan nie ustala.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego  terenu »Zoliborza
Dziennikarskiego” — uchwata nr XXVI/504/2011 Rady m.st. Warszawy z dnia 20
pazdziernika 2011 r.

Plan nie ustala.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru otoczenia ul. Juliusza
Stowackiego — uchwata nr 2067/LXXXII/2002 Rady Gminy Warszawa - Centrum z dnia
10 pazdziernika 2002 r.

Plan nie ustala.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,,Grosséw” -
uchwata nr 834/LXVIII/2001 Rady Gminy Warszawa - Centrum z dnia 4 pazdziernika
2001 .

= (MW/2)/P — min. 25% powierzchni terenu nalezy przeznaczy¢ na zielen i rekreacje;

= MJ/7, (MJ/8)/R, MJ/9, MJ/10 — min. 50% powierzchni biologicznie czynnej;

= MW/3, MN/R, (UP/1)/P, UH, KA/P — plan nie ustala;

= Z, L, D - nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego  terenu »Zoliborza
Dziennikarskiego” — uchwata nr XXVI/504/2011 Rady m.st. Warszawy z dnia 20
pazdziernika 2011 r.

= MN1 —min. 25%;

= MW1 — min. 40%;

= U/KSg — min. 25%;

= 5 KD-L, 28 KD-W - nie dotyczy.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru otoczenia ul. Juliusza
Stowackiego — uchwata nr 2067/LXXXIIl/2002 Rady Gminy Warszawa - Centrum z dnia
10 pazdziernika 2002 r.

= MN8, MN9 — plan nie ustala;

= B6KDZ, 11KDL, 22KD - nie dotyczy.

Minimalna
parkowania

liczba

miejsc

do

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,,Grosséw” —
uchwata nr 834/LXVIII/2001 Rady Gminy Warszawa - Centrum z dnia 4 pazdziernika
2001 r.

§ 32. Plan ustala jako obowigzujgce zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych na terenie lokalizacji wtasnej wg nastepujgcych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - miejsca postojowo-garazowe w ilosci
wynikajgcej ze wskaznika 1,5 miejsca/mieszkanie;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - miejsca postojowo-garazowe wg
wskaznika 2+3 miejsca/dziatke;
- dla obiektow ustugowo-handlowych wg wskaznika min. 30 miejsc/1000 m2 pow.
uzytkowej; - dla obiektow administracyjnych - wg wskaznika 32 miejsca/1000 m2 pow.
uzytkowej;
- dla zaktadow pracy - wg wskaznika min. 22 miejsca/100 zatrudnionych;
- dla obiektoéw os$wiaty - wg wskaznika 30+35 miejsc/100 zatrudnionych;
- dla stacji obstugi pojazdéw - wg wskaznika 5+7 miejsc/1 stanowisko naprawcze;
- dla kosciota - min. 10 miejsc/1000 mieszkancow/wiernych;
- dla obiektéw gastronomicznych - 35 miejsc/100 miejsc konsumpcyjnych.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego  terenu »Zoliborza
Dziennikarskiego” — uchwata nr XXVI/504/2011 Rady m.st. Warszawy z dnia 20
pazdziernika 2011 r.
§ 10.1.11) Ustala sie zasady realizacji miejsc parkingowych na obszarze planu:
a) wskazniki parkingowe dla obiektéw nowo-realizowanych, minimalna ilo$¢ stanowisk:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 stanowisko / lokal mieszkalny nie mniej
jednak niz 1 stanowisko / 60 m2 pow. uzytk. mieszkania (dla lokali mieszkalnych powyzej
60 m2 - 1,5 stanowiska / lokal mieszkalny),

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 stanowiska parkingowe — garazowe /
domek,

- dla obiektow ustugowo-handlowych (wolnostojacych i wbudowanych) — 25 stanowisk /
1000 m2 pow. uzytkowej, minimum 3 miejsca / lokal,

- dla obiektéw biurowych i urzedéw — 18 stanowisk / 1000 m2 pow. uzytkowej,

- dla obiektéw oswiatowych — 30 stanowisk / 100 zatrudnionych,

- dla obiektéw gastronomicznych - 35 stanowisk / 100 miejsc konsumpcyjnych,

- dla klubow i doméw kultury — 20 stanowisk / 100 uzytkownikéw jednoczesnie,

- dla bankéw — 40 miejsc / 1000 m2 pow. uzytkowej i 40 stanowisk / 100 zatrudnionych,

- dla poczty — 2 stanowiska / okienko i 3 miejsc / 10 zatrudnionych,

- dla ogrédkéw dziatkowych - 15 stanowisk / 100 dziatek,

- dla ustug hotelowych — 25 miejsc / 100 16zek i miejsce na 1autokar /100 tézek,
- dla obiektéw sportowych — 20 miejsc / 100 uczestnikdw jednoczesnie,
b) obowigzek zapewnienia przez inwestora realizacji odpowiedniej ilosci miejsc postojowych
na terenie dziatki wiasnej,
c) dopuszcza sie urzadzenie miejsc parkingowych ogdélnodostepnych w obrebie pasow
ulicznych pod warunkiem zachowania wymaganych parametréw technicznych dla przekroju
ulicznego i w miejscach nie zagrazajgcych bezpieczenstwa ruchu:

- w formie zespotéw poza jezdniami, z wlasng powierzchnig manewrows,

- w formie zatok parkingowych prostopadtych lub zatok z réwnolegtymi stanowiskami
wzdtuz jezdni — tylko w ulicach lokalnych (KD-L) i dojazdowych (KD-D),
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru otoczenia ul. Juliusza
Stowackiego — uchwata nr 2067/LXXXIIl/2002 Rady Gminy Warszawa - Centrum z dnia
10 pazdziernika 2002 r.

§ 17.1. Ustala sie nastepujgce wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla obiektow
nowo wznoszonych, rozbudowywanych lub przy zmianie funkgcji obiektu:

- dla biur i ustug - minimum 35 stanowisk / 1.000 m2 powierzchni uzytkowej

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 1,5 stanowiska/na 1 lokal mieszkalny przy czym
inwestorzy majg obowigzek zapewnienia realizacji odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych
na terenie wiasnym inwestyc;ji.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizaciji inwestyciji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub  zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu Nie dotyczy
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu Nie dotyczy
wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu | Nie dotyczy
potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr | Nie dotyczy
kultury wspétczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych terendw Ilub obiektéw | Nie dotyczy
podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczeg6towe zasady obstugi w zakresie komunikacji Nie dotyczy
warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury | Nie dotyczy
technicznej

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym, zawarte w: 3 4

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla "Grossow" -
uchwata Rady Gminy Warszawa-Centrum nr 834/LXVI11/2001 z dnia 4 pazdziernika 2001
r.*

= Planowane drogi lokalne:

L - przedtuzenie ul. Twardowskiego w kierunku wschodnim na zachéd od zabudowy przy
ul. Gawinskiego 11 celem potaczenia z ul. Gdanska.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
MJ/2 - na zachdd od zabudowy przy ul. Rymkiewicza 23;
MJ/8 - na wschdd od zabudowy przy ul. Rymkiewicza 3;
MJ/12 - na pétnoc od zabudowy przy ul. Opalinskiego 12B; na potudnie od zabudowy
przy ul. Dembinskiego 9.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci rejonu urbanistycznego ZD
Marymont - Marymont Il czes¢ | - uchwala Rady Gminy Warszawa-Bielany nr
779/XXXV1/02 z dnia 9 pazdziernika 2002 r.*
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (dopuszczalnie: ustugi
nieucigzliwe jako zabudowa wolno stojgca lub wbudowana, jako funkcja towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej; zabudowa administracyjna):
MWU 4 - na potudniowy zachdd od zabudowy przy ul. Rudzkiej 5D, E.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci rejonu urbanistycznego ZD
Marymont - Marymont Il czesé Il - uchwata Rady Gminy Warszawa-Bielany nr
780/XXXVI1/02 z dnia 9 pazdziernika 2002 r.*
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (dopuszczalnie: wszelkie
ustugi nieucigzliwe dla otoczenia towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej, w tym ustugi
wolno stojace):
MWU 3 - na potudnie od zabudowy przy ul. Pecickiej 9;
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MWU 7 - w rejonie adresu: ul. Rudzka 26.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wszystkich formach
(dopuszczalnie: nieucigzliwe wbudowane ustugi w zabudowie mieszkaniowej):
MU - na potudnie od zabudowy przy ul. Klaudyny 13, Radunskiej 6A; na potudnie od
zabudowy przy ul. Radunskiej 5A, Pelplinskiej 5; na pétnoc od zabudowy przy ul.
Radunskiej 7; na wschod i pétnoc od zabudowy przy ul. Pelplinskiej 16; na potnoc od
zabudowy przy ul. Berenta 22; w rejonie punktu adresowego: ul. tomianska 24A.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru otoczenia ul. Juliusza
Stowackiego - uchwata Rady Gminy Warszawa-Centrum nr 2067/LXXXII1/2002 z dnia 10
pazdziernika 2002 r.*
= Planowane tereny drog dojazdowych:
37 KDD - pofgczenie ulic Ktodawskiej i P. Gojawiczynskie;.
= Planowane kfadki (przejscia dla pieszych): nad ul. Popietuszki na wysokosci Parku
Zotnierzy "Zywiciela".
= Planowane przejscia podziemne (przejscia dla pieszych): pod ul. Popietuszki w rejonie ul.
Gojawiczynskiej.
= Planowane tereny ogdlnodostgpnego parkingu wielopoziomowego podziemnego i
nadziemnego:
KS2 - teren na potnocny wschod od skrzyzowania ul. Braci Zatuskich z ul.
Gojawiczynskiej.
= Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
kolektor ogdlnosptawny E 1 o $rednicy 2,0 metra - w liniach rozgraniczajgcych ul.
Jaskiewicza, w terenie zieleni publicznej (oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP 8),
w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (oznaczonej na rysunku planu
symbolem MW 10) oraz w liniach rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem 16 KDD
i liniach rozgraniczajacych ul. Stowackiego.
= Planowane tereny ustug:
U5 - w rejonie ul. Ktodawskiej i planowane;j ulicy dojazdowej 37KDD;
U9 - w rejonie ul. P. Suzina 6 i ul. A. Prochnika.
= Planowane tereny ustug handlu i rzemiosta:
UHR 2 - w rejonie ul. Ktodawskie;j.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Pasa Nadwislanskiego”
- uchwata Rady m.st. Warszawy nr XXXI1/692/2004 z dnia 24 czerwca 2004 r.*
= Planowane ciggi piesze:
18 KP - na wschdd od planowanych terenéw MU 2.7, 2.8, 2.9.
= Planowane tereny mieszkaniowo ustugowe:
MU 2.7, 2.8, 2.9 - po wschodniej stronie ul. Wybrzeze Gdynhskie na wschod od terenu
stacji paliw "MOL".
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenu Zoliborza
Historycznego - uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXII/2738/2006 z dnia 10
pazdziernika 2006 r.*
= Planowane tereny placéw miejskich (z mozliwoscig okoliczno$ciowego udostepniania jego
czesci dla parkowania pojazdéw):
KPS1 - rég ulic Hozjusza i Felinskiego, teren przed budynkiem kos$ciofa.
= Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j:
kolektor ogdlnosptawny E-1 - w liniach rozgraniczajgcych ulicy Trentowskiego - do
potaczenia z istniejgcym burzowcem w ulicy Krasinskiego - a dalej w liniach
rozgraniczajgcych ulicy Jaskiewicza.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu urbanistycznego ZD
Marymont — Marymont | — czes¢ | - uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXVI1/2081/2009 z
dnia 26 listopada 2009 r.*
= Planowane drogi lokalne:
7 KUL - fragment ul. Zabtocinskiej (rGwnolegty do ul. Marymonckiej).
= Planowane drogi dojazdowe:
25 KUD - fragment ul. Oksywskiej (ma potudnie od ul. Kaskadowej).
= Planowane ciggi pieszo-jezdne:
3 KPJ, 6 KPJ - w potudniowo-wschodniej czesci parku "Dolinka Marymoncka";
4 KPJ - na potudnie od ul. Stowianskiej (pomiedzy adresami ul. Stowianska 15-17).
= Planowane ciggi piesze:
2 KP - przedtuzenie ul. Zabtocinskiej w kierunku ul. Gdanskiej;
4 KP - w rejonie skrzyzowania ul. Kolektorskiej i Kaskadowe;j.
= Planowane tereny ustug o$wiaty:
3 UO - w rejonie skrzyzowania Al. Armii Krajowej i ul. Kolektorskiej.
= Planowane tereny zieleni parkowe;j:
31 ZP - przy zbiegu ul. Gdanskiej i M. Htaski.
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= Planowane tereny zabudowy srédmiejskiej, ustugowej, administracyjnej i handlowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami:
1 AUC/MUW - w rejonie skrzyzowania ul. J. Stowackiego i Al. Armii Krajowej.
= Planowane tereny zabudowy srodmiejskiej, ustugowej, administracyjnej i handlowej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami:
10 AUC/MUW - w rejonie adresu ul. Marymoncka 4.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub wielorodzinnej
ekstensywnej z ustugami (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna
ekstensywna w postaci matych doméw mieszkalnych do 8 lokali mieszkalnych w budynku):
2 MU - na wschdd od ul. Krzemienieckiej;
11 MU, 12 MU - u zbiegu ul. Chlewinskiej i Koscianskie;.
16 MU - pomiedzy ul. Gdanska i Brochowska.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub wielorodzinnej
ekstensywnej z ustugami (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna
ekstensywna z ustugami):
17 MU - pomiedzy ul. Gdanska, Lektykarska i Pecicka.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig przebudowy lub nadbudowy,
dopuszcza sie rozbudowy istniejgcych budynkéw nie zwiekszajgce powierzchni
zabudowanej o wiecej niz 20%, dopuszcza sie nadbudowy wytgcznie w formie poddasza
uzytkowego):
6 MU - wzdtuz Al. Armii Krajowej (w rejonie adresu ul. Kaskadowa 7).
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
15 MU - pomigdzy ul. Kolektorska i Brochowska.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (adaptacja istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, szeregowe;j):
20 MN - pomiedzy ul. Gdanska, Pecicka, Lektykarskg i K. Wierzynskiego.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu »Zoliborza
Dziennikarskiego” - uchwata Rady m.st. Warszawy nr XXVI/504/2011 z dnia 20
pazdziernika 2011 r.*
= Planowane linie tramwajowe: wzdtuz ul. Z. Krasinskiego - w kierunku wschodnim przez
projektowany most.
= Planowane ulice klasy lokalnej:
8 KD-L - przedtuzenie ul. Promyka.
= Planowane ulice klasy dojazdowe;j:
21 KD-D - przedtuzenie ul. Matogoskiej;
24 KD-D - przedtuzenie ul. Barszczewskiej;
25 KD-D - ul. Morawska.
= Planowane drogi wewnetrzne:
28 KD-w - w rejonie adresu ul. A. Mickiewicza 76.
= Planowane tereny parkingéw wielopoziomowych:
KSw-1, KSw-2 - po potudniowej stronie Al. Armii Krajowej (pomiedzy ul. Adama
Mickiewicza i ul. Gwiazdzistg).
= Planowane ktadki pieszo-rowerowe:
taczaca park ,Kepa Potocka” z obszarem Pasa Nadwislanskiego.
= Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j:
powigzanie ul. Wybrzeze Gdynskie z ul. Z. Krasinskiego w postaci wielopoziomowego
wezta drogowego;
przebudowa wezta wigzgcego ul. Wybrzeze Gdynskie z ul. Z. Krasinskiego w
dostosowaniu do przebiegu trasy zamierzonej przeprawy mostowej wraz z projektowang
linig tramwajowg na przedtuzeniu ul. Z. Krasinskiego w kierunku wschodnim przez
projektowany most (dopuszczalnie);
kanaty ogolnosptawne projektowane dla poprawy wydajnosci sieci - w ul. Mscistawskiej,
ul. Matogoskiej, ul. Promyka; w ul. Mickiewicza (od ul. M$cistawskiej do ul. Potockiej); w
ul. Gwiazdzistej (od ul. Krasinskiego do ul. Potockiej).
= Planowane tereny ustug nieucigzliwych z parkingami wielopoziomowymi:
U/KSg - w rejonie adresu ul. Mickiewicza 68.
= Planowane tereny garazy i ustug:
KSg/U - w rejonie adreséw ul. K. Kozmiana 4-10A.
= Planowane tereny ustug komunikacyjnych (stacja obstugi i sprzedazy samochodoéw):
KTo - w rejonie skrzyzowania ul. Wybrzeze Gdynskie i Al. Armii Krajowej.
= Planowane tereny zieleni urzadzonej publicznej, parkowo-rekreacyjno-sportowe;j:
ZPp 2 - pomiedzy ul. Gwiazdzistg a Wybrzeze Gdynskie.
= Planowane ogrody osiedlowe:
MW 1/Zpo - wydzielenie wewnetrzne na terenie MW 1;
MW 2/Zpo - wydzielenie wewnetrzne na terenie MW 2.
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= Planowane tereny zieleni izolacyjnej:
Z| - na potudniowy zachdd od adresu ul. Gwiazdzista 15A.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j i blizniaczej lub
ustug opieki spotecznej, opieki zdrowotnej typu: dom opieki, dom dziennego pobytu,
rodzina zastepcza, ustugi zdrowia, rehabilitac;ji:
MN 18/U/Uz - na potnoc od adresu ul. A. Dygasinskiego 76.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi:
MW 4, MW 5 - w rejonie skrzyzowania ul. Gwiazdzistej i Barszczewskiej;
MW 6 - na zachdd od adresu ul. Potocka 4.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych:
MN 17 - na potnoc od adresow ul. F. Bohomolca 2-8.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Parku Kaskada — czes¢ A -
uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXV/2476/2023 z dnia 12 stycznia 2023 r.*
= Planowane drogi publiczne klasy lokalnej:
2.2.KD-L - fragment ul. M. Htaski.
= Planowane drogi publiczne klasy dojazdowej:
4.KD-D - fragment ul. Oksywskie;j.
= Planowany cigg pieszo-jezdny:
9.KPJ - na potudnie od ul. ks. Z. Troszynhskiego (w rejonie adresu ks. Z. Troszynskiego
7).
= Planowane tereny zabudowy ustug publicznych, przy czym zakazuje sie realizacji ustug
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw pomocy
spotecznej oraz szpitali i innych placéwek wykonujgcych stacjonarne i catodobowe
Swiadczenia zdrowotne:
2.UP - w rejonie adresu ul. Gdanska 19.
= Planowane tereny zabudowy ustug publicznych:
6.UP - w rejonie adresu ul. ks. Z. Troszynskiego 9.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
3.MN - na poétnocny zachdd od skrzyzowania ul. Gdanskiej i ks. Z. Trészynskiego.

Uchwaly Rady m.st. Warszawy w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji

mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej.

= Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowo-
handlowymi, garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu, niezbedng infrastrukturg
techniczng i drogowa, zjazdami wraz z przebudowg kanatu melioracyjnego rzeki Rudawki,
dz. ew. nr 32, 33 obr. 7-04-14, ul. Gdanska 5, 7, uchwata nr LI/1566/2021 (08-07-2021).

* Uzyte w opisie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sformutowanie ,planowane”
oznacza mozliwos¢ realizacji wszelkich robét budowlanych wymienionych w art. 3 pkt 7 Prawa
budowlanego, tj. budowy, przebudowy, montazu, remontu lub rozbiérki obiektu budowlanego.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Informacje o decyzjach o warunkach zabudowy wydanych przez Prezydenta m.st.

Warszawy.

= Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego z garazem podziemnym
- przeniesienie dec. nr 20/2/2012 (19-10-2014), ul. Trészynskiego, dz. ew. nr 18/3, 19, 20/5,
21, 7 obr. 7-04-14, decyzja nr 3/2/2014 (08-09-2014).

= Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego z garazem podziemnym,
ul. Troszynskiego, dz. ew. nr 18/3, 19, 16/6, 17/2 obr. 7-04-14, decyzja nr 3/2/2017 (23-05-
2017).

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

W promieniu 1km nie wydano decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

W promieniu 1km nie uchwalono obszaréw ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

W promieniu 1km nie odnotowano miejscowego planu odbudowy.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Teren inwestycji oraz obszar w promieniu 1km ukazany jest na mapach zagrozenia i ryzyka
powodziowego na arkuszu "WARSZAWA-ZOLIBORZ N-34-138-B-b-4" (wydanie: IV 2019).

[dostep: https://wody.isok.gov.pl/pdf/N34138/N34138Bb4 ZG 02 2019v1.pdf].
Nie odnotowano na nim inwestycji przewidzianych do realizaciji.

Obszar w bliskim sgsiedztwie na wschdéd od terenu inwestycji jest narazony na zalanie w
przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

[dostep: https://wody.isok.gov.pl/pdf/N34138/N34138Bb4_ZG 1WZ_ 2019v1.pdf].
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na Informacje o decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych

realizacje inwestycji drogowej przez Prezydenta m. st. Warszawy.

= Przebudowa ulicy Kolektorskiej na odcinku od al. Stowianskiej do ul. Smolerskiego wraz z
oswietleniem i odwodnieniem oraz urzgdzeniem zieleni, ul. Kolektorska, dz. ew. nr 1, 2,
4/2, 11116, 21, 47/5, 48, 59 obr. 7-04-07, 3/4, 52/2, 61, 62, 84/12 obr. 7-04-08, 1/3, 2, 89
obr. 7-04-13, decyzja nr 118/2016 (ZRiD) (02-09-2016).

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
kolejowej ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;j.

Zostata podpisana umowa na wykonanie prac przedprojektowych dotyczgcych budowy IV linii
metra, ktora przebiega¢ bedzie w promieniu 1km od inwestycji. Planowany w ramach
inwestycji przystanek metra ,Marymont” miatby utworzy¢ stacje przesiadkg wraz ze stacjg |
linii metra ,Marymont”, a przystanek ,Ruda” znalaztby sie na terenie osiedla Marymont-Ruda,
w rejonie ul. Kiwerskiej (zrodio: https://www.ztm.waw.pl/informacje-prasowe/2025/11/28/jaka-
linia-metra-m4-najdluzsza-najbardziej-nowoczesna-i-w-pelni-automatyczna/)

decyzja o zezwoleniu na Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o

realizacje inwestycji w zakresie zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o

realizacje inwestycji w zakresie pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o

inwestycji w zakresie budowy ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jgdrowe;.

obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
strategicznej inwestycji w zakresie | ustaleniu lokalizacji inwestycji strategicznej w zakresie sieci przesytowe;.

sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktdérych wydano decyzje o

regionalnej sieci ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowe;.

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizagji Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o

inwestycji w zakresie Centralnego ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego.

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o

realizacje inwestycji w zakresie zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowe;j.

infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizagji Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o

strategicznej inwestycji w sektorze ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

naftowym

W promieniu 1km od inwestycji obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st.
Warszawy - uchwata Rady m. st. Warszawy nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmieniona uchwatami nr:
L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., XCI11/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r.,
XCl1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., LXI11/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. i L11l/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021
r. oraz uzupetniona uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., w ktérych planowane sg nastepujace inwestycje:

= Planowane trasy tramwajowe: wzdiuz ul. Zygmunta Krasinskiego od placu Wilsona w kierunku pétnocno-wschodnim.
= Dworce autobusowe komunikacji dalekobieznej i regionalnej do likwidaciji:
dworzec autobusowy "Metro Marymont" - po pétnocnej stronie ul. Wtoscianskiej.
= Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
przewdd przesylowy - od skrzyzowania ulic: Zeromskiego, Stowackiego i Marymonckiej w kierunku wschodnim wzdtuz al.
Stowianskiej, ul. Rudzkiej i nastepnie po pétnocnej stronie trasy S8;
kolektor ogdlnosptawny E1 - wydtuz ul. Popietuszki od skrzyzowania z ul. Stowackiego w kierunku potudniowym;
stacje RPZ - RPZ Marymont - w rejonie Ronda Ruda;
linia kablowa 110kV od RPZ Stodowiec wydtuz trasy S8, ul. Marka Htaski, Rudzkiej do planowanej RPZ Marymont.
= Ponadto w promieniu 1km od przedmiotowej nieruchomosci wyodrebnione zostaty m.in. wydzielenia terenowe, dla ktérych
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https://www.ztm.waw.pl/informacje-prasowe/2025/11/28/jaka-linia-metra-m4-najdluzsza-najbardziej-nowoczesna-i-w-pelni-automatyczna/
https://www.ztm.waw.pl/informacje-prasowe/2025/11/28/jaka-linia-metra-m4-najdluzsza-najbardziej-nowoczesna-i-w-pelni-automatyczna/

SUIKZP wyznacza nastepujgce kierunki zmian i przeksztatcen w zakresie przeznaczenia terenéw: M1.20 i M1.30 - tereny o
przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, (U).12, U.30 - tereny o przewadze ustug, C.12, C.30, (C).30 - tereny
wielofunkcyjne, (C).>30 (C/UH)*>30 - tereny wielofunkcyjne z dopuszczeniem funkcji handlowej o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m2.

Informacje o decyzjach o pozwoleniu na budowe wydanych przez Prezydenta m. st. Warszawy.

= Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej wraz z elementami
zagospodarowania terenu oraz czesciowa rozbiorka istniejgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. KOLEKTORSKA
25, dz. ew. nr 55, 56/1 obr. 7-04-07, decyzja nr 73/2023 (09-05-2023).

= Budowa zaplecza szatniowo-sanitarnego do obstugi obiektow sportowo-rekreacyjnych, oraz rozbidrka obiektéw kubaturowych,
ul. Rudzka 6, dz. ew. nr 2 obr. 7-04-04, decyzja nr 174/2023 (27-10-2023).

= Budynek mieszkalny jednorodzinny, ul. ul. Brochowska 1, dz. ew. nr 80, 91 obr. 7-04-08, decyzja nr 62/BIE/PB/2024 2024-06-
10 (10-06-2024).

= Przebudowa budynku przepompowni $ciekow Marymont wraz z komorami doptywowymi, ul. Klaudyny 18b, dz. ew. nr 5 obr.7-
04-04, decyzja nr 153/BIE/PB/2024 (12-12-2024).

= Budowa grawitacyjnego odcinka sieci kanalizacji sanitarnej do budynku wielorodzinnego, ul. Opatowska, dz. ew. nr 21 obr. 7-
04-07, decyzja nr 16/BIE/PB/2025 (04-02-2025).

= Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, ul.
Kaskadowa 7, dz. ew. nr 87 obr. 7-04-13, decyzja nr 49/BIE/PB/2025 (01-04-2025).

= Budowa: zespotu budynkéw wielorodzinnych z lokalami ustugowo-handlowymi, garazem podziemnym i zagospodarowaniem
terenu, dz. ew. nr 32, 33 obr. 70414, ul. Gdanska w Dzielnicy Zoliborz, decyzja nr 95/AM/ZOL/PB/2025 (15-05-2025).

= Budowa: budynku obstugi technicznej i sanitarnej dla taboru na petli tramwajowej ,Marymont-Potok", dz. ew. nr 45 obr. 70415,
ul. Potocka w Dzielnicy Zoliborz, decyzja nr 58/ZOL/PB/2025 (03-09-2025).

= Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi i garazem podziemnym - przeniesienie dec.
860/0P0/2025, ul. Rudzka 26, dz. ew. nr 237, 238, 240/1, 241/1 obr. 7-04-09, decyzja nr 141/BIE/PB/2025/P (05-09-2025).

= Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego wraz z wewn instalacjg gazu oraz towarzyszaca infrastrukturg
- przeniesienie dec. nr 145/2019 z dnia 22.11.2019 r. utrzymanej w mocy dec. Woj. Maz. nr 70/OPON/2023 na rzecz nowego
inwestora, ul. Chlewinska 5a, dz. ew. nr 39 obr. 7-04-07, decyzja nr 164/BIE/PB/2025/P (01-10-2025).

= Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, ul. Stowianska 16, dz. ew. nr 62/2, 47/10 obr. 7-04-
07, decyzja nr 168/BIE/PB/2025 (07-10-2025).

= Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze i garazem podziemnym, ul. Lektykarska, dz. ew. nr 16/3,
17, 18 obr. 7-04-08, decyzja nr 174/BIE/PB/2025 (16-10-2025).

= Rozbidrka budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz dwéch budynkéw gospodarczych, ul. Radunska 3a, dz. ew. nr 203/1
obr. 7-04-09, decyzja nr 201/BIE/PB/2025/R (29-12-2025).

= Rozbidrka budynku, ul. Klaudyny 24, dz. ew. nr 28/37 obr. 7-04-03, decyzja nr 12/BIE/PB/2026/R (06-02-2026).

= Rozbiérka: budynku mieszkalnego zamieszkania zbiorowego, dz. ew. nr 116 obr. 70102, ul. Mystowicka w Dzielnicy Zoliborz,
decyzja nr 7/Z0L/PB/2026/R (26-02-2026).

= Budowa kfadki pieszo-rowerowej na Kepie Potockiej wraz z rozbiérkg starej ktadki, budowg i przebudowg infrastruktury
towarzyszacej i zagospodarowaniem terenu, ul. Gwiazdzista, Podlesna, dz. ew. nr 9/1, 10/1, 14 obr. 7-04-05, decyzja nr
46/BIE/PB/2026 (30-04-2026).

= Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego z garazem podziemnym, ul. Radunska 4, dz. ew. nr 218/2, 219
obr. 7-04-09, decyzja nr 47/BIE/PB/2026 (04-05-2026).

= Zespot budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowo-handlowymi, garazem podziemnym, zagospodarowanie
terenu, dz. ew. nr 32, 33 obr. 70414 w Dzielnicy Zoliborz, decyzja nr 86/AM/ZOL/PB/2026/Z (15-05-2026).

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak Nie

Czy pozwolenie na budowe jest Fak Nie

ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest Tak Nie

zaskarzone °

Numer pozwolenia na budowe Decyzja nr 117/AM/ZOL/PB/2026 w sprawie zatwierdzenia projektu zagospodarowania
oraz nazwa organu, ktory je wydat | terenu, projektu architektoniczno-budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe budynku
® mieszkalnego  wielorodzinnego z funkcja ustugowa, garazem podziemnym,

zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie dziatek ew.
41/1, 41/2, 30/2 z obrebu 7-04-15 przy ul. A. Mickiewicza w Dzielnicy Zoliborz m.st.
Warszawy, wydana przez Prezydenta m.st. Warszawy w dniu 25 czerwca 2026 roku, znak
sprawy: AM-AB.6740.91.2025.ASA (42.ASA).

Sporzadzony przez: Strona 17; 19 sierpnia 2026 r.
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Data uprawomocnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy na tym etapie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2026
r. poz. 524, 605 i 646), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy. Przedsiewziecie deweloperskie bedzie realizowane w oparciu o pozwolenie na
budowe.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy. W ramach przedsiewziecia deweloperskiego powstanie budynek mieszkalny
wielorodzinny.

Planowany termin rozpoczecia
zakonczenia robo6t budowlanych 7

Planowany termin rozpoczecia prac budowlanych: 30.11.2026 r.
Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 30.06.2028 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw W ramach przedsiewziecia deweloperskiego
powstanie jeden budynek mieszkalny

wielorodzinny z funkcjg ustugows.

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Nie dotyczy, w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego powstanie jeden budynek
wielorodzinny.

Sposob pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszego
prospektu informacyjnego:

§ 7.1. Powierzchnia uzytkowa Lokalu oraz powierzchnia Czgsci Nieruchomosci Wspdlne;j
Oddanych Do Wytgcznego Korzystania, (...) jest liczona zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 1679) oraz przy uwzglednieniu
tresci Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07, w tym:

(a) powierzchnia uzytkowa Lokalu jest obliczona w metrach kwadratowych z doktadnoscig
do dwdch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscig do 0,01 m2),

(b) powierzchnia uzytkowa Lokalu jest obliczana dla wymiaréw lokalu w stanie
wykonczonym, na poziomie podtogi, nie liczac listew przypodtogowych, progow itp.,

(c) przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o
wysokosci w $wietle réwnej lub wigkszej od 2,20 m zalicza sie do obliczen w 100%, o
wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%, natomiast o
wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych
— kredyt, srodki wiasne, inne

Obecnie — srodki wtasne — 100%.

Deweloper
decyzje o

oswiadcza, ze moze podjgc

czesciowym  sfinansowaniu
Przedsiewziecia Deweloperskiego, w
szczegolnosci z kredytu (kredytow)
bankowego, co Nabywca przyjmuje do
wiadomosci i akceptuje ustanowienie, jako
zabezpieczenia  (finansowania)  hipoteki
(hipotek) na Nieruchomosci.

W nastepujgcych instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Nie dotyczy.

Srodki ochrony nabywcéw 8

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy——rachunek
powierniczy powierpiczy
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca
2022 r. w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktérych jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny:

§ 1. Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktoérej jest wyliczana wysokosé skiadki na

Sporzadzony przez:

O)e
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Deweloperski Fundusz Gwarancyjny naleznej
od dewelopera posiadajgcego:

[ 1) otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy — wynosi 0,45%.

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju

zabezpieczenia srodkow nabywcy
o

Na podstawie art. 5. pkt 9 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym:

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezgcy do dewelopera rachunek
powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2020 r. poz. 2324, z p6zn. zm.) lub ustawie z dnia 5 listopada 2009 r. o spétdzielczych
kasach oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U z 2023 r. poz. 1278, 1394, 1407, 1723 i 1843),
stuzgcy gromadzeniu srodkoéw pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okreslone w
umowie deweloperskiej albo w jednej z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2, z ktérego wyptata zdeponowanych $srodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych
umoéw.

Zgodnie ze wzorem umowy stanowigcym zalacznik nr 2 do niniejszego prospektu
informacyjnego:

§10.2. Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, przy czym wptaty
i wyptaty dla Nabywcy ewidencjonowane sg na Indywidualnym Rachunku Nabywcy (IRN) i
na zadanie Nabywcy Bank podaje szczegotowe informacje dotyczace wptat i wyptat
dokonanych w wykonaniu Umowy, ktorej strong jest Nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informaciji, takie jak data oraz kwoty wpfat i wyptat. Deweloper jest zobowigzany
dysponowac¢ srodkami wyptacanymi z Rachunku Bankowego wytacznie w celu realizaciji
Przedsiewziecia Deweloperskiego.

10.3. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Bankowego obcigzajg Dewelopera.

()

10.7. Bank dokonuje kontroli zakohczenia kazdego z etapow Przedsiewziecia
Deweloperskiego przed wyptatg srodkéw pienigznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1i 3
Ustawy. Koszty kontroli ponosi Deweloper.

W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera Umowy, Bank wyptaca Deweloperowi srodki
pieniezne wptacone przez Nabywce na IRN, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
Umowy i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w Harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz Ceny Lokalu.
Szczegoétowe informacje o rachunku powierniczym oraz zwrocie srodkéw na rzecz
Nabywcy zostaly opisane w §10 wzoru umowy stanowigcym zatgcznik nr 2 do
niniejszego prospektu informacyjnego.

Nazwa instytucji zapewniajacej

bezpieczenstwo srodkéw nabywcy
10

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego '

Liczba Zakres etapu Procentowy Data

etapow podziat zakonczenia
kosztéw etapu
etapéw w
catkowitych
kosztach (w
%)

Zakup nieruchomosci, 25% 30.11.2026

Opracowanie projektu budowlanego
Uzyskanie pozwolenia na budowe

Rozpoczecie prac budowlanych —rozumiane jako
przejecie placu budowy przez generalnego
wykonawce lub przez dowolnego z wykonawcoéw
(w przypadku, gdy nie ma generalnego
wykonawcy).

Sporzadzony przez:

O)e
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Sporzadzony przez:

@)L

Zakonczenie stanu zero co oznacza wykonanie: 20% 14.06.2027
« robét ziemnych (wykopy) pod budynkiem,
» instalacji kanalizacyjnej w fundamentach,
« fundamentoéw,

» Scian konstrukcyjnych, stropéow dla czesci
podziemnej,
« stropu nad garazem.

Zakonczenie stanu surowego otwartego, co 20% 18.10.2027
oznacza wykonanie robdt zelbetowych w

zakresie:

» Scian konstrukcyjnych,

* stropow,

* schodow,

* konstrukcji dachu.

Zakonczenie stanu surowego zamknietego, co 15% 03.01.2028
oznacza wykonanie:

* pokrycia dachu do warstwy przeciwwodnej,

» $cian dziatowych,

» zewnetrznej stolarki okiennej i drzwiowej z
wytgczeniem drzwi zewnetrznych oraz witryn na

parterze.
Wykonanie ponizszych prac: 10% 15.05.2028
» zakonczenie wykonania tynkow

wewnetrznych w lokalach mieszkalnych,
» elewacji w zakresie budynkéw na poziomie
95% bez cokotow,

» zakonczenie wykonania obrébek
blacharskich.

Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie 10% 31.08.2028

Razem 100%

Cena lokalu mieszkalnego nie podlega waloryzacji, jednakze zgodnie ze wzorem
umowy stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego na cene
beda miaty wptyw nastepujace czynniki:

1. Zmiana stawek podatku VAT:

§ 6.7. Cena zostata ustalona w oparciu o stawke podatku od towaréw i ustug (,VAT")
obowigzujacg w dniu zawarcia Umowy. W przypadku obnizenia stawki VAT pozostate do
zaptaty kwoty na poczet Ceny ulegng odpowiedniemu zmniejszeniu. W przypadku
podwyzszenia stawki VAT przed dokonaniem zaptaty poszczegoélnych kwot na poczet Ceny
Deweloper moze odpowiednio podwyzszy¢ nieuiszczone jeszcze czesci Ceny, z
zastrzezeniem, ze jezeli wtasciwe przepisy podatkowe bedag przewidywac inny sposob
zastosowania nowej stawki VAT, Deweloper dokona zmiany Ceny z zachowaniem tych
przepisow.

8. O zmianie stawki VAT Deweloper poinformuje Nabywce w formie pisemnej niezwtocznie
po zaistnieniu tej zmiany z jednoczesnym wskazaniem, czy Deweloper korzysta z
uprawnienia do podwyzszenia Ceny.

9. Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze w przypadku zmiany stawki VAT przed zawarciem
Umowy Przeniesienia Wtasnosci Lokalu Deweloper bedzie miat prawo odpowiednio zmienié¢
Ceneg, przy czym gwarantowana jest statos¢ Ceny w wysokosci netto (z uwzglednieniem jej
zmian wynikajgcych z postanowienn Umowy dotyczacych zmiany powierzchni uzytkowej
Lokalu),

2. Zmiana Ceny z uwagi ha zmiane powierzchni Lokalu

§ 7.2. Strony postanawiaja, ze w przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu,
nie uwzgledniajgc powierzchni uzytkowej Balkonu/Ogrédka/Tarasu okreslona w Umowie
Przeniesienia Wtasnosci Lokalu bedzie sie réznita od powierzchni uzytkowej Lokalu
wskazanej w niniejszej Umowie roznica ta nie bedzie uznawana przez Strony za zmiane,
niewykonanie lub nienalezyte wykonanie Umowy, przy czym:

(a) w przypadku zmniejszenia powierzchni Lokalu Cena zostanie stosownie obnizona,

(b) w przypadku zwiekszenia powierzchni Lokalu, Deweloper bedzie uprawniony do
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMO

stosownego podwyzszenia Ceny,

w obu przypadkach w oparciu o przyjetg i wskazang w Umowie cene za 1,00 m2 Lokalu,
ktore to rozliczenie nastgpi wraz z koncowym rozliczeniem Ceny Lokalu.

3. Strony postanawiaja, ze jezeli na skutek okolicznosci opisanych w § 7 ust. 2. Umowy
powierzchnia uzytkowa Lokalu zmniejszy sie o wiecej niz 2% w stosunku do powierzchni
projektowanej Lokalu albo zwiekszy sie o wiecej niz 2% w stosunku do powierzchni
projektowanej Lokalu i w tym przypadku Deweloper skorzysta z uprawnienia do
podwyzszenia Ceny, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy w terminie 14
(czternastu) dni od dnia poinformowania go przez Dewelopera o zmniejszeniu powierzchni
Lokalu albo zwiekszeniu powierzchni Lokalu i skorzystaniu przez Dewelopera z
podwyzszenia Ceny. W tym przypadku wptacone dotychczas kwoty zostang Nabywcy
zwrécone w wysokosci nominalnej, zgodnie z § 10 Umowy.

4. W sytuacjach uprawniajgcych Dewelopera do podwyzszenia Ceny, Deweloper zawiadomi
Nabywce w formie pisemnej lub mailowej o ewentualnych réznicach w powierzchni Lokalu
wraz z informacjg czy i w jakim zakresie Deweloper korzysta z uprawnienia do podwyzszenia
Ceny. Zawiadomienie zostanie dokonane na co najmniej 7 dni przed uptywem terminu do
zapfaty ostatniej czesci Ceny zgodnie z Harmonogramem Woptat, a w przypadku gdy
ustalenie réznic, o ktérych mowa w niniejszym postanowieniu zostanie dokonane przez
Dewelopera po zapfacie przez Nabywce catej Ceny zgodnie z Harmonogram Wptat, w
terminie 14 dni od dnia ustalenia réznic w powierzchni Lokalu. W takim przypadku zaptata
przez Nabywce roznicy wynikajgcej z podwyzki Ceny zostanie dokonana w terminie 14 dni
od dnia otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o roznicach w powierzchni Lokalu wraz z
informacjg o podwyzszeniu Ceny. Niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego, o
jakim mowa w niniejszym paragrafie stanowi¢ moze podstawe odstgpienia przez Dewelopera
od Umowy zgodnie z § 9 ust. 6 Umowy.

5. W sytuacji zmniejszenia sie powierzchni Lokalu, Deweloper zawiadomi Nabywce w formie
pisemnej lub mailowej o réznicach w powierzchni Lokalu i wartosci, o jakg Cena zostanie w
zwigzku z tym obnizona. W przypadku obnizenia Ceny, jesli Nabywca nie skorzysta z
uprawnienia do odstgpienia od Umowy, obnizka nie bedzie wpltywaé na wysokosé juz
dokonanych przez Nabywce wptat, zgodnie z Harmonogramem Wopfat, a ostatnia czes¢ Ceny
zostanie obnizona o réznice wynikajagcg z tej obnizki. W przypadku powstania nadptaty
Deweloper rozliczy réznice z ostatnig czescig Ceny, a w przypadku gdy do tego czasu cata
Cena zostanie przez Nabywce zaptacona, powstata nadpfata zostanie zwrécona Nabywcy
przez Dewelopera w terminie 14 dni od dnia jej stwierdzenia przez Dewelopera, na Rachunek
Nabywcy.

6. W przypadku podwyzszenia Ceny, jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do
odstgpienia od Umowy, réznica wynikajgca z podwyzki nie bedzie wptywac na wysokos$c¢ juz
dokonanych przez Nabywce wptat, zgodnie z Harmonogramem Wohptat i zostanie doliczona
do ostatniej czesci Ceny, a w przypadku, gdy do tego czasu cata Cena zostanie przez
Nabywce zaptacona, roznica, o ktdrej mowa zostanie przez Nabywce zaptacona na
zasadach okreslonych w ust. 4 niniejszego paragrafu.

7. W przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie sie réznita od
powierzchni uzytkowej Lokalu wskazanej w tej Umowie wskutek Zmian Aranzacyjnych,
wowczas Deweloper nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za takg zmiane ostatecznej
powierzchni uzytkowej Lokalu i nie bedg miaty zastosowania zapisy od ust. 2 do ust. 6
niniejszego paragrafu.

WY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3

LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie ze wzorem umowy stanowigcym zalacznik nr 2 do niniejszego prospektu
informacyjnego:

§ 6.9. (...) Nabywca bedzie w przypadku zmiany stawki VAT skutkujgcej podwyzszeniem
Ceny uprawniony do odstgpienia od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania zawiadomienia od Dewelopera o wzroscie Ceny z przyczyn wskazanych
powyzej. W tym przypadku wptacone Deweloperowi dotychczas kwoty zostang Nabywcy
zwrécone w wysokosci nominalnej z uwzglednieniem postanowien wynikajgcych z §10
Umowy.
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§ 7.3. Strony postanawiajg, ze jezeli na skutek okolicznosci opisanych w § 7 ust. 2. Umowy
powierzchnia uzytkowa Lokalu zmniejszy sie o wiecej niz 2% w stosunku do powierzchni
projektowanej Lokalu albo zwigekszy sie o wiecej niz 2% w stosunku do powierzchni
projektowanej Lokalu i w tym przypadku Deweloper skorzysta z uprawnienia do
podwyzszenia Ceny, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy w terminie 14
(czternastu) dni od dnia poinformowania go przez Dewelopera o zmniejszeniu powierzchni
Lokalu albo zwiekszeniu powierzchni Lokalu i skorzystaniu przez Dewelopera z
podwyzszenia Ceny. W tym przypadku wptacone dotychczas kwoty zostang Nabywcy
zwrdcone w wysokosci nominalnej, zgodnie z § 10 Umowy.

§ 9.1. Nabywca, niezaleznie od § 6 ust. 9i § 7 ust. 3 Umowy, ma prawo odstgpi¢ od Umowy
w terminie 30 dni (trzydziestu) od dnia jej zawarcia:

1) jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
albo elementdw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy,
2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w
art. 35 ust. 2 Ustawy,
3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informaciji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach,
4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach,
na podstawie ktorych zawarto Umowe sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia Umowy,
5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.
2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw
wynikajgcych z Umowy, w Terminie Przeniesienia Wiasnoéci. W takim przypadku przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z Umowy, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od Umowy.

W przypadku zwioki Dewelopera w wykonaniu zobowigzania do zawarcia Umowy
Przeniesienia Wiasnosci Lokalu, Deweloper zaptaci Nabywcy tytutem kary umownej kwote
w wysokos$ci 0,0356 % Ceny za kazdy dzien zwtoki, z zastrzezeniem, ze suma kar umownych
nie moze przekroczy¢ réwnowartosci 5% Ceny okreslonej Umowa.

3. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku gdy:

a) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w § 10 ust. 4 Umowy. W tym
przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu
srodkow zgodnie z § 10 ust. 4 Umowy,

b) Deweloper nie wykona wobec Nabywcy obowigzku informacyjnego, o ktérym mowa w
§ 10 ust. 6 Umowy w terminie tam okreslonym. W tym przypadku Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, po uptywie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o spetnieniu warunku gwarancji, o ktérym mowa w art. 10 ust. 10
Umowy.

4. Ponadto Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

a) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,
b) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy,
c) jezeli syndyk zazgdat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upaditosciowe.
5. Ponadto Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku gdy Deweloper nie posiada
zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 u st. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy. W takim przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy
w terminie 60 (sze$cdziesiat) dni od dnia jej zawarcia.
6. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej zgodnie z Umowa, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
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(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sily wyzszej; odstgpienie
Dewelopera bedzie mozliwe w terminie 60 (sze$édziesieciu) dni roboczych od uptywu ww.
30-dniowego dodatkowego terminu do uiszczenia przez Nabywce zalegtych kwot.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia sie¢ Nabywcy do
odbioru Lokalu lub podpisania Umowy Przeniesienia Wtasnosci Lokalu, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szescdziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej; odstgpienie Dewelopera bedzie mozliwe w terminie 60 (szes$cédziesieciu) dni
roboczych od uptywu drugiego, wskazanego w wezwaniu Dewelopera, terminu na stawienie
sie Nabywcy do Odbioru Lokalu lub podpisania Umowy Przeniesienia Wiasnosci Lokalu.

8. Oswiadczenie woli Nabywcy lub Dewelopera w przedmiocie odstgpienia od Umowy bedzie
ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym. Oswiadczenie Nabywcy
o0 odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej nr WA1M/00134222/4 roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu, ztozong w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

9. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest
wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu, w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. Strony ustalajg, ze Nabywca — na
wypadek odstgpienia od Umowy przez Dewelopera — w odrebnym dokumencie
sporzadzonym w formie pisemnej z podpisem notarialnym poswiadczonym, wyrazi zgode na
wykreslenie praw i roszczen z ksiggi wieczystej numer WA1M/00134222/4.

Wzér oswiadczenia o wyrazeniu przez Nabywce zgody na wykreslenie praw i roszczen
wynikajgcych z niniejszej Umowy, stanowi Zatgcznik nr 3 do Umowy.

Nabywca niniejszym wyraza takg zgode przy zawarciu Umowy.

Jednoczesnie Deweloper oswiadcza, ze bedzie uprawniony do ztozenia wniosku o
wykreslenie praw i roszczen z ksiegi wieczystej numer WA1M/00134222/4, na ktérej
zrealizowany bedzie Budynek, na podstawie doreczonego mu w dniu dzisiejszym dokumentu
sporzadzonego w formie pisemnej z podpisem Nabywcy notarialnie poswiadczonym, jedynie
w przypadku odstgpienia przez Dewelopera od Umowy, w sytuacjach wynikajgcych z Umowy
ti. w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonej zgodnie z Umowg (w tym réwniez w sytuacjach okreslonych w § 10.10
i § 7.4 Umowy) albo w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do Odbioru Lokalu lub na
podpisanie Umowy Przeniesienia Wiasno$ci Lokalu.

10. W przypadku rozwigzania Umowy, w szczegdlnosci zas odstgpienia od Umowy przez
ktérgkolwiek ze Stron po dokonaniu Odbioru Lokalu, Nabywca zwréci Deweloperowi Lokal
oraz Czesci Nieruchomosci Wspodinej Oddane do Wylgcznego Korzystania, a jesli
przedmiotem Umowy jest lokal mieszkalny numer budowlany A.5.1.51, lub lokal ustugowy
numer budowlany A.U5. - wraz czes$cig ogrédka usytuowanego na Nieruchomosci Sgsiedniej
w terminie 14 (czternastu) dni od daty wezwania przez Dewelopera do dokonania takiego
zwrotu. Jezeli od Umowy odstgpit Deweloper, Nabywca zobowigzany bedzie do
przywrocenia Lokalu oraz Czesci Nieruchomosci Wspélnej Oddanych do Wytgcznego
Korzystania, a jesli przedmiotem Umowy jest lokal mieszkalny numer budowlany A.5.1.51,
lub lokal ustugowy numer budowlany A.U5. cze$ci ogrodka usytuowanego na Nieruchomosci
Sgsiedniej, do stanu z daty Odbioru Lokalu, jezeli dokonat jakichkolwiek zmian, a w braku
wykonania takiego zobowigzania, pomimo wezwania przez Dewelopera i wyznaczenia
odpowiedniego terminu do wykonania tego zobowigzania — do zaptaty na rzecz Dewelopera
odpowiedniej sumy pienieznej niezbednej do przywrdécenia Lokalu oraz Czesci
Nieruchomosci Wspdinej Oddanych do Wytacznego Korzystania, a jesli przedmiotem
Umowy jest lokal mieszkalny numer budowlany A.5.1.51, lub lokal ustugowy numer
budowlany A.U5. - czesci ogrédka usytuowanego na Nieruchomos$ci Sgsiedniej, do stanu z
daty Odbioru Lokalu, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania wezwania do zapfaty
w tym przedmiocie. Deweloper ma prawo potraci¢ ww. kwote do zaptaty przez Nabywce z
kwotg nalezng Nabywcy do zwrotu, na co Nabywca wyraza zgode.

11. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce z przyczyn, za ktdre Deweloper
ponosi odpowiedzialnos$¢, tj. w przypadkach opisanych w § 9 ust. 1-5 Umowy, Deweloper
zobowigzany jest zaptaci¢ Nabywcy dwukrotnos¢ wptaconego przez Nabywce do dnia
odstgpienia Zadatku oraz zwrdci¢é Nabywcy wptacong do tego momentu pozostatg czesc
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Ceny, ktérej Strony nie nadaty charakteru Zadatku, na zasadach okreslonych w § 10 Umowy
-. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn, za ktére Nabywca
ponosi odpowiedzialnos¢, tj. na skutek niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej zgodnie z Umowg (w tym réwniez w
sytuacjach okreslonych w § 10.10 oraz § 7.4 Umowy), a takze na skutek niestawienia sie
Nabywcy do Odbioru Lokalu lub podpisania Umowy Przeniesienia Witasnosci Lokalu,
Deweloper zatrzymuje wptacony przez Nabywce Zadatek oraz jest zobowigzany zwrécié¢
Nabywcy wplacong do tego momentu pozostalg czes¢ Ceny, ktérej Strony nie nadaty
charakteru Zadatku, na zasadach okreslonych w § 10 Umowy.

12. Zadatek powinien by¢ zwrdcony, a obowigzek zaptaty sumy dwukrotnie wyzszej odpada
w przypadku:

a) gdy niewykonanie Umowy nastgpito wskutek okolicznosci, za ktére zadna ze Stron nie
ponosi odpowiedzialnosci albo za ktére ponoszg odpowiedzialnos$¢ obie Strony,
b) gdy Nabywca odstgpit od Umowy w zwigzku z podwyzszeniem przez Dewelopera Ceny
albo zmniejszeniem si¢ powierzchni uzytkowej Lokalu, zgodnie z §7.3.
W takim przypadku, poza obowigzkiem zwrotu Zadatku, Deweloper zobowigzany jest
zwrdci¢ Nabywcey wptacong do dnia rozwigzania lub odstgpienia od Umowy pozostatg czes¢
Ceny, ktérej Strony nie nadaty charakteru Zadatku, na zasadach okreslonych w § 10 Umowy.

Ponadto zgodnie ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym:

Art. 44.1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej
sumy.

Art. 44.2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czegsci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy, na dzien przygotowywania prospektu informacyjnego inwestycja realizowana jest ze srodkéw wilasnych,
jednak i zgodnie ze wzorem umowy stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego:

§ 2.5 Deweloper os$wiadcza, ze moze podja¢ decyzje o czesciowym sfinansowaniu Przedsiewzigcia Deweloperskiego, w
szczegolnosci z kredytu (kredytéw) bankowego, co Nabywca przyjmuje do wiadomosci i akceptuje ustanowienie, jako
zabezpieczenia finansowania hipoteki (hipotek) na Nieruchomosci. Ponadto oswiadcza, ze w przypadku istnienia w dniu zawarcia
Umowy Przeniesienia Wiasnos$ci Lokalu obcigzen hipotecznych na Nieruchomosci Deweloper przedstawi zgode wierzycieli
hipotecznych na przeniesienie wiasnosci Lokalu bez tych obcigzen, przy czym warunkiem przedstawienia przez wierzycieli
hipotecznych zgody, o ktérej mowa powyzej, jest zaptata przez Nabywce catosci Ceny. Powyzsze zobowigzanie Dewelopera nie
dotyczy ujawnianych w dziale IV prowadzonej dla Nieruchomosci ksiegi wieczystej nr WA1M/00134222/4 roszczen o ustanowienie
hipotek na rzecz bankéw hipotecznych na zabezpieczenie wierzytelnosci z umoéw kredytowych zawartych z innymi nabywcami
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lokali w budynkach na Nieruchomosci, na zasadach i w mys| przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych
i bankach hipotecznych.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z: 2

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3)

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celoweyj;

5) projektem budowlanym;

Dokumenty dostepne beda w biurze Dewelopera, w budynku przy ulicy Marcina Kasprzaka 4 w Warszawie, w godzinach od 10:00
do 17:00, po uprzednim umodwieniu sie telefonicznym.

ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spoétka Akcyjna prowadzacej otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowe;j restrukturyzaciji (Dz. U. z 2026 r. poz. 620 i 644). 13

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetienia warunku gwarancji wobec: Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski
Spotka Akcyjna

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Sporzadzony przez: Strona 25; 19 sierpnia 2026 r.
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— Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

[ J
©
ﬁ F Bank Polski
Bank Polski ““

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucii
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2026 r. poz. 38, 176,
331, 340 644).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

Sporzadzony przez: Strona 26; 19 sierpnia 2026 r.
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